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Anderung des Bebauungsplanes Umweltbericht
"Hausbergviertel" Stand 22.04.2015

1. Einleitung

1.1 Gesetzliche Grundlage

Die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltprifung ergibt sich aus § 2 Abs. 4 BauGB. Die in
der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltauswirkungen sind gemaR § 2a Abs. 2
BauGB in einem Umweltbericht darzulegen und als Anlage der Begrindung zum
Bebauungsplan beizuftugen.

1.2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Fir das Hausbergviertel existiert ein Bebauungsplan mit Aufstellungsdatum vom 11.07.1927.
Am 24.04.1939 wurde eine Plananderung vorgenommen, welche durch das Tharinger
Ministerium des Inneren am 10.08.1939 genehmigt wurde. Um die Weitergeltung zu sichern,
wurde der Bebauungsplan am 28.10.1991 (bergeleitet. Die férmliche Uberleitung war die
Voraussetzung daflr, dass der Bebauungsplan trotz geanderter Rechtsvorschriften,
konkreter Hintergrund war die Ausweitung des Geltungsbereiches des Baugesetzbuches
(BauGB) auf das Gebiet der ehemaligen DDR, weitergilt, d.h. seine Rechtskraft behalt bzw.
diese wiedererlangt. Der Beschluss des damaligen Magistrats der Stadt Jena datiert vom
12.06.1991.

Auf der Grundlage dieses Ubergeleiteten Bebauungsplanes sind im Laufe der Jahre Teile
des Areals erschlossen und bebaut worden. Die noch unbebauten Flachen befinden sich
uberwiegend in einem topographisch anspruchsvollen Gelande, so dass sich die Vorgaben
des Bebauungsplanes unter den heute geltenden Vorschriften nur schwer verwirklichen
lieRen. Insbesondere die Trassenfilhrung der Erschliefungsstraflen weist zum Teil sehr
hohe Steigungen auf und verlauft unter heutigen Gesichtspunkten nicht optimal. Zur
Umsetzung der Bebauung war daher eine Anpassung der Planung zwingend erforderlich.
Am 28.10.2010 hat der Stadtrat der Stadt Jena einen entsprechenden Beschluss zur
Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes ,Hausbergviertel“ gefasst.

Die Plananderung umfasst den zwischen dem Fuchsturmweg im Norden, der
Greifbergstralle im Osten, dem Burgweg im Siden und der Hausbergstrale im Westen
gelegenen zentralen Teil des Ubergeleiteten Bebauungsplanes. Dieser zu andernde Teil wird
im folgenden als Plangebiet bzw. Planareal bezeichnet.

Folgende Planungsziele wurden im Einleitungsbeschluss zur Anderung formuliert:

- Optimierung der bislang geplanten, aber noch nicht realisierten Erschlielungsanlagen
unter Veranderung ihrer Lage und Anbindung

- Planung des Burgwegs als HaupterschlieBungsstrale anstelle des bisher
vorgesehenen Stralenzuges Fuchsturmweg — Hausbergstralle — Ulmerstrale

- teilweiser Verzicht auf die bisher geplante Verlangerung der Ulmerstralie, keine
Anbindung an den Burgweg

- Verknipfung des Gebietes mit dem umgebenden FulRwegenetz

- Entwicklung und Festschreibung des Areals als ruhiges, kleinteiliges Wohngebiet unter
Reduzierung des MaRes der baulichen Nutzung gegeniiber den bisherigen
Planinhalten

Nach der Fassung des Einleitungsbeschlusses wurde eine frihzeitige Bulrgerbeteiligung
durchgefiihrt, in welcher mehrere Varianten der Verkehrsanbindung in der Offentlichkeit
vorgestellt und diskutiert wurden. Gleichfalls wurden erste Uberlegungen zur stadtebaulichen
Gestaltung sowie zur klnftigen Bebauung des Gebietes dargelegt. Nach Prifung der
zahlreich eingegangenen MeinungsaulRerungen wurde der Ausbau des Burgweges als die
gebietsvertraglichste Variante eingeschatzt und als Grundlage fir die weitere Planung
festgelegt.
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Generell besteht fur die Stadt Jena nach wie vor eine hohe Nachfrage nach preiswertem
aber auch nach attraktivem, hoherwertigem Wohnraum. Entsprechend der Lage und des
unmittelbaren Umfeldes wird eine kleinteilige, individuelle Bebauung (Einfamilienhauser)
angestrebt. Daneben besteht das Ziel, auch Flachen fir kompakte Bauweisen
(Geschosswohnungsbau, Mehrfamilienhduser) anzubieten. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sollen sowohl eine groRe Flexibilitit der Bebauung als auch ein
flachensparendes und somit kostenglinstiges Bauen ermdglichen.

Zweck der Planung ist somit die Schaffung rechtsverbindlicher Festsetzungen fir die
bedarfsgerechte, umwelt- und anwohnervertragliche Erschlielung sowie
Flachenbereitstellung fir kleinteiligen Wohnungsbau sowie Geschosswohnungsbau. Im
Einzelnen hat der Bebauungsplan zum Ziel, die innere und &uflere Erschlielung des
Gebietes zu sichern, Art und Mall der baulichen Nutzung optimal den unterschiedlichen
Nutzungszwecken entsprechend vorzugeben und dabei die Belange der Grinordnung und
Landschaftsgestaltung so zu integrieren, dass die Wohn- und Arbeitsbedingungen im Gebiet
den heutigen hohen Ansprichen genugen.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist im Bebauungsplan als Reines Wohngebiet (WR
1 bis WR 9) ausgewiesen. Im Sudosten des Plangebietes ist ein kleinerer Bereich als
Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2) festgesetzt. In den verschiedenen Teilbereichen
werden unterschiedliche Festsetzungen zu Art und Mal} der Bebauung getroffen. Zulassig
sind Einfamilien-, Doppel-, zum Teil auch Reihen- und Mehrfamilienhauser. Grundsatzlich
sind Offentliche Bereiche nur als StralRen, Wege oder befestigte Flachen vorgesehen. Auf
offentliche Grunflachen wurde im Hinblick darauf, dass die Bebauung in einer eher
aufgelockerten Form erfolgen soll und daher privates Grin in Form von Hausgarten
ausreichend vorhanden sein wird, verzichtet.

1.3 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich innenstadtnah im Osten der Stadt Jena. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst das Areal zwischen dem Fuchsturmweg im Norden, der
Greifbergstralie im Osten, dem Burgweg im Sitiden und der Hausbergstralie im Westen.

Folgende Grundsticke befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches:

Stadt Jena, Gemarkung Wenigenjena, Flur 6:

Flursticks-Nr. 3 (teilweise), 4, 66/4, 66/5 (teilweise), 67, 68/1, 68/2, 69/1, 70/1 (teilweise)
und 89 (teilweise) sowie

Gemarkung Wenigenjena, Flur 7:

Flurstlicks-Nr. 3/2 (teilweise), 70/1 (teilweise), 130 (teilweise), 136 (teilweise), 150, 152,
153/1 (teilweise), 154, 158 (teilweise), 159 (teilweise), 160 (teilweise), 164,
165, 184 (teilweise), 191/2 (teilweise), 193/2 (teilweise), 194/2, 202
(teilweise), 203/2, 206, 211 und 227/9 (teilweise) sowie

Gemarkung Wenigenjena, Flur 8:
Flursticks-Nr. 96 (teilweise) und 192/1 sowie

Gemarkung Ziegenhain, Flur 2:
Flursticks-Nr. 1 und 452/12 (teilweise)

1.4 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Groe von ca. 72.200 m? (7,2 ha).

_4-



Anderung des Bebauungsplanes Umweltbericht

"Hausbergviertel" Stand 22.04.2015
Uberbaubare Grundstiicksflichen: ca. 24.560 m?
davon Sondergebiet ca. 3.550 m?
davon Allgemeines Wohngebiet: ca. 4.400 m?
davon Reines Wohngebiet: ca. 14.500 m?
davon Gemeinbedarfsflachen (Kita): ca. 2110 m?
Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen: ca. 21.240 m?
davon Sondergebiet ca. 4.330 m?
davon Allgemeines Wohngebiet: ca. 2.940 m?
davon Reines Wohngebiet: ca. 10.800 m?
davon Gemeinbedarfsflachen (Kita): ca. 2.570 m?
davon sonstige Wohngebietsflache (Bestand) ca. 600 m?
Verkehrsflachen: ca. 15.520 m?
davon Stral3en: ca. 9.020 m?
davon Mischverkehrsflachen ca. 940 m?
davon Wege: ca. 5.560 m?
Grinflachen: ca. 10.900 m?
davon o6ffentliche Grinflachen ca. 6.160 m?
davon private Grinflachen ca. 3.500 m?
davon Verkehrsgrin: ca. 1.240 m?

Die im Bebauungsplan festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache (incl. der 50%igen
Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ) umfasst mit 24.560m?> rund 34 % des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Ca. 29,4 % entfallen auf nicht Uberbaubare
Grundstlicksflachen, 21,5 % auf Verkehrsflachen und ca. 15,1 % auf Grinflachen. Mit der
ausgewiesenen Uuberbaubaren Grundstlicksflache und der Verkehrsflache kénnen etwa
40.080m? Flache versiegelt werden, wobei zu berucksichtigen ist, dass hierin bereits
Bestandsversiegelungen, wie beispielsweise der Burgweg enthalten sind. Das entspricht
rund 55,5 % der Gesamtflache des Planareals.

1.5 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Im Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 ist das Ziel formuliert, dass sich die
Siedlungsentwicklung am Prinzip ,Innen- vor Auflienentwicklung® orientieren soll. Dabei soll
u.a. der Schaffung verkehrsmindernder Siedlungsstrukturen ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. (Pkt. 2.4.2 G) Vorliegender Bebauungsplan orientiert sich an diesen
Vorgaben. Seine Planungsziele stimmen mit den Leitvorstellungen und Grundsatzen der
Raumordnung unter Pkt. 2.4 und 2.5 des LEP 2025 (berein.

Der im Jahr 2003 uberarbeitete Landschaftsplan weist in Ubereinstimmung mit der
derzeitigen Beschlusslage den gréten Teil des Plangebietes als (beschlossenes)
Wohngebiet aus. Vorgesehen ist aulerdem eine nicht naher beschriebene Durchgriinung
des Gebietes. Ausgenommen hiervon sind die Flachen sudlich des Margaretenweges. Das
Institutsgebaude ist als Bestandsgebaude, die Ubrige Flache als Bestandsgrinflache
dargestellt. Nordlich der Gartenflachen ist entsprechend der derzeitigen Nutzung Wald
ausgewiesen; die Gipsschlotten sind als bestehendes Naturdenkmal gekennzeichnet. Der
Landschaftsplan stellt damit fir diese Bereiche im Wesentlichen die Bestandssituation dar,
welche nach seiner Zielstellung in der derzeitigen Form erhalten bleiben soll. Im Falle der
Gartennutzung legt der Landschaftsplan den rechtskraftigen Bebauungsplan Hausbergviertel
aus dem Jahr 1939 als geltende Beschlusslage zu Grunde.

Grundsatzlich waren die Flachennutzungsvorschlage des Landschaftsplanes Gegenstand
5.
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der Abwagung bei der Erstellung des Flachennutzungsplans. Da der Flachennutzungsplan
als Ubergeordnetes gesamtstadtisches Planungsinstrument weitere Fachplanungen und
Flachenanspriche zu berlcksichtigen hat, kénnen nicht alle Vorschlage des
Landschaftsplanes Eingang finden. Die verwaltungsinterne Bindewirkung entfaltet nur der
Flachennutzungsplan, der Landschaftsplan wird nur insofern zu Rate gezogen, wenn
gegeniber dem Flachennutzungsplan detailliertere Vorgaben zur Entwicklung von Natur und
Landschaft getroffen wurden, und auch nur dann, wenn sie den Aussagen des
Flachennutzungsplans nicht widersprechen. Im vorliegenden Fall stimmen der
Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan in seinen Kernaussagen uberein. Detaillierte
Vorgaben macht der Landschaftsplan fir den Bereich des Planareals nicht.

Im wirksamen Fladchennutzungsplan der Stadt Jena vom September 2005 ist der
Uberwiegende Teil des Plangebietes als Wohnbauflache dargestellt. Die restlichen Flachen
sind entsprechend ihre derzeitigen Nutzung ausgewiesen. Im Norden ist eine kleinere Flache
als Wald, der sich im Geltungsbereich befindende Kindergarten ist als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte und das hieran westlich angrenzende Gelande
des Institutes fir Geowissenschaften der Friedrich Schiller Universitat als Sondergebiet
Forschung und Lehre dargestellt.

Gemall § 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan wurden die
wesentlichen Ziele des Flachennutzungsplans ubernommen. Abweichungen ergeben sich
geringflgig hinsichtlich der Flachenabgrenzung zwischen der Kindertagesstatte und der
Sondergebietsflache sowie an der Ostlichen Begrenzung des Kita-Gelandes. Da die
Darstellung des Flachennutzungsplanes ohnehin nicht grundstiicksscharf erfolgt, sind diese
ohne Belang.

Im Norden des Plangebiets befindet sich das Naturdenkmal ,Gipsschlotten®. Die Verordnung
hierzu datiert vom 06.04.2001 und verbietet die Beseitigung bzw. Beeintrachtigung der
Flache.

2, Beschreibung des Umweltzustandes und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Um die mit der Umsetzung der Planungsziele verbundenen Umweltauswirkungen maoglichst
umfassend einschatzen zu kénnen, ist zunachst eine Bestandserfassung und Bewertung des
Umweltzustandes erforderlich. Zur Vereinfachung und Systematisierung der Bewertung
werden zunachst die einzelnen Schutzgtiter beschrieben. Unter dem Begriff Schutzgut wird
dabei entsprechend der Definition des Umweltbundesamtes ein mehr oder weniger
umfassender Teilbereich der Umwelt (z.B. Gewasser, Boden, Luft), Organismen (z.B.
Mensch, Tiere, Pflanzen) oder Funktionen (z.B. Archivfunktion des Bodens,
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts) verstanden. Die Schutzguter sind somit umwelt- und
naturhaushaltsrelevante Bestandteile des Gesamtsystems Umwelt.

Die Bestandsaufnahmen zu den einzelnen Schutzgitern wurden im Jahr 2010
vorgenommen. Auf dieser Grundlage wurden auch die mit der Planung verbundenen
Umweltauswirkungen (Verbesserungen oder Verschlechterungen) des Umweltzustands
prognostiziert. In der Fortschreibung des Umweltberichtes bis zur Satzung wird zwar, soweit
fir ein besseres Verstandnis erforderlich, auf die bereits vorgenommenen Anderungen im
Bestand eingegangen, Bezugsgrundlage bleibt jedoch der im Jahr 2010 vorgefundene
Umweltzustand.
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2.1. Schutzgut Mensch
(einschlieRlich menschliche Gesundheit)

2.1.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der Wert von Flachen in Bezug auf das Schutzgut Mensch bemisst sich insbesondere an
ihrer Eignung fur die Erholungsnutzung sowie im weiteren Sinne auch Uber ihre Qualitat als
Wohn- oder Arbeitsumfeld. Darin spielen sowohl das Landschaftsbild, die vorhandene
Infrastruktur (Wander-/Spazierwege, Banke), als auch die Immissionsbelastungen (Larm,
Luftschadstoffe) und alle Arten sonstiger Schadstoffe, welche Einfluss auf die menschliche
Gesundheit haben, eine gewichtige Rolle. Weiterhin ist zu betrachten, welchen Wert die
derzeitige Nutzungsart der Flachen fiir den jeweiligen Nutzer und nicht zuletzt auch fiir die
Allgemeinheit besitzen. Im vorliegenden Fall kommt aufgrund der an das Plangebiet
angrenzenden Wohnnutzung, auch dem Kiriterium der Wohnumfeldqualitdt eine hohe
Bedeutung zu.

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Stadt Jena, im Stadtteil Jena-Ost, am Westhang
des Hausberges. Ostlich des Plangebietes hangaufwarts befinden sich die
Ausflugsgaststatten Wilhelmshéhe und direkt auf der Bergkuppe, der Fuchsturm. Das
Plangebiet ist allseitig, nahezu vollstandig von Wohnbebauung umschlossen. Im Norden des
Geltungsbereiches befinden sich kleinere Waldareale, welche sich weiter &stlich, den
Berghang hinauf bis zum Fuchsturm hin fortsetzen. Die Waldbereiche sind beliebte
Naherholungsgebiete und werden von den unmittelbar Anwohnenden, aber auch von
anderen Jenaern und ihren Gasten gern genutzt. Von hier aus ist Uber den Fuchsturmweg
die beliebte Ausflugsgaststatte Fuchsturm gut erreichbar. Von dort kénnen Uber ein gut
ausgebautes und ausgeschildertes Wanderwegenetz ausgedehnte Wanderungen
unternommen werden.

Innerhalb des kleinen Waldareals im Norden des Plangebietes befinden sich die
Gipsschlotten. Das Geotop ist Bestandteil eines geologischen Lehrpfades.

Das Plangebiet ist durch eine Uberwiegende, infolge der Vorbereitung einer Bebauung des
Gelandes inzwischen aufgegebene, Gartennutzung charakterisiert. Die Kindigungen der
Pachtvertrage erfolgte im Oktober 2013. Inzwischen sind auch die Beseitigung der
Gartenhauser sowie der Gartenflachen (Beete, Zuwegungen etc.) erfolgt. Die Abbruch- und
Beseitigungsmafnahmen erfolgten ab Sommer 2014 bis Anfang 2015.

Die nachfolgende Beschreibung bezieht sich auf den zum Zeitpunkt der Bestandserfassung
im Jahr 2010 vorgefundenen Zustand. Im Siden des Plangebietes befindet eine typische,
kleinteilig parzellierte Gartenanlage. Aufgrund der von vornherein auf eine zeitlich (bis zu
einer Umsetzung der seit langem geplanten Bebauung) begrenzte Nutzung angelegten
Garten gehorte sie jedoch nicht zu den Ublichen Kleingartenanlagen mit Vereinscharakter.
Weiter ndordlich schlieRen sich Garten mit deutlich gréReren Parzellen und auch gréReren
Gartenhausern an. Die Garten weisen unterschiedliche Nutzungsintensitaten auf. Diese
reichen von sehr intensiver Bewirtschaftung bis, vor allem im nérdlichen Planbereich, zu sehr
naturbelassenen Garten, welche sich bis auf die Umz&unung und das sich darin befindende
Gartenhauschen kaum von dem sie umgebenden Wald unterscheiden. Die kleineren Garten
weiter sudlich im Plangebiet wurden in der Regel intensiver genutzt und sind meist mit den
ublichen Blumen-, Krauter- und Gemusebeeten, halb- und viertelstammigen Obstbaumen,
Obst- und Zierstrduchern sowie einem Gartenhauschen bestuckt. Einige wenige Garten
liegen bereits seit langerem brach und sind entsprechend verwildert.

Die Gartenflachen hatten fur ihre Nutzer einen sehr hohen Erholungswert. Fir die
Offentlichkeit sind die Gartenanlagen jedoch aufgrund ihrer Umz&unung und teils
verschlossener Tore weitgehend unzugéanglich. Durchgangige Wege existieren lediglich 2
Stick, der Margarethenweg und der Hohenweg, beide verlaufen in Ost-West-Richtung. Im
Osten des Plangebietes knickt der Margarethenweg nach Norden ab und flhrt auf den
Hohenweg. Von beiden Wegen aus verlaufen zum Teil mit Toren abgegrenzte Wege in die
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Gartenanlagen hinein. Die meisten dieser Wege enden als Stichwege. Der nordwestliche Teil
der Garten ist nur Uber einen ebenfalls verschlossenen Zugang von Norden aus zu
erreichen.

Das Plangebiet grenzt sowohl im Osten, im Westen als auch um Suden an Wohnbebauung
an. Im Norden schlieBt sich unmittelbar nérdlich an das kleinere Waldgebiet ebenfalls
Wohnbebauung an. Bei den Wohnbebauungen handelt es sich Uberwiegend um
Einfamilienhduser aber auch um villenartige Bebauungen, vor allem sudlich des
Plangebietes.

Erschlossen wird das Plangebiet im Siden vom Burgweg, einer recht schmalen und in
Teilbereichen steilen StralRe. Verkehrsorganisatorisch ist der Burgweg besonders in
Spitzenbelastungszeiten insbesondere wegen der vorhandenen Engstellen, in welchen kein
Gegenverkehr moglich ist, sehr problematisch. Im Vorgriff auf die Bebauung des
Plangelandes sind derzeit bereits Bauarbeiten zum Ausbau und zur Verbreiterung des
Burgweges im Gange. Derzeit erfolgt der abschnittsweise Ausbau und die Verbreiterung des
Burgweges entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan. Im Norden begrenzt die
Stralle Am Fuchsturmweg das Planareal. Diese Stralde ist schmal und nur wenig befahren.
Sie wird hauptsachlich von den unmittelbar Anwohnenden sowie von den wenigen
Anwohnern des sich noérdlich an den Geltungsbereich anschlielenden Wohngebietes
genutzt. In den Morgen- und Nachmittagsstunden steigt die Verkehrsbelastung etwas durch
Hol- und Bringefahrten vom und zum anliegenden Kindergarten.

Das im Siden des Planareals angesiedelte Forschungsinstitut (Institut fir
Geowissenschaften der Friedrich Schiller Universitat, Burgweg 11) Ubt keine stérenden
Einflisse auf das Ubrige Plangelande aus. Es liegt eingebettet innerhalb eines wald- bzw.
parkartigen Geholzbestandes und fallt von der Stral3e aus kaum ins Auge. Generell I1asst sich
fur das Plangebiet einschatzen, dass es nur sehr gering mit verkehrsverursachten
Immissionen, einschlieBlich Larm belastet ist. Dies riuhrt daher, dass das Geldnde nahezu
verkehrsfrei ist. Lediglich einige gering befahrene Anliegerstrafien befinden sich im naheren
Umfeld bzw. tangieren das Plangebiet. Der etwas starker befahrene Burgweg wird durch
eine dichte zum Teil waldartig bewachsene Boschung vom Gelande abgeschirmt.

Bei unglnstigen  Witterungs-, vor allem  Windverhaltnissen sind  starkere
Gerauschwahrnehmungen, vor allem durch Verkehrslarm aus dem westlich des
Plangebietes talabwarts gelegenen Stadtbereichen zu verzeichnen. Auch durch den
Zugverkehr, insbesondere durch den Guiterverkehr, werden Larmimmissionen im Gebiet
verursacht. Gemal der Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes aus dem Jahr 2014
werden durch den Schienenverkehr Pegel von 50-55 dB(A) in der Nacht erreicht. Die nahe
gelegenen Stralden wurden aufgrund ihrer sehr geringen Verkehrsbelegung nicht im Rahmen
der Larmkartierung zum Stral3enverkehr untersucht. Damit kann von einer vergleichsweise
hohen Wohnruhe ausgegangen werden, auch wenn bedingt durch den Schienenverkehr der
Orientierungswert fir ein Reines Wohngebiet von 40 dB (A) um bis zu 10 dB(A) nachts
Uberschritten wird.

Soweit das Planareal betretbar bzw. von auf’en einsehbar ist, bietet sich durchaus ein
positiver Landschaftsbildeindruck. Zahlreiche Geholze, sowohl Straucher, als auch Baume
saumen die Wege; in den Garten wachsen hauptsachlich Obstbaume, Zierstracher und
Blihstauden. Fir die umliegende Wohnbebauung bietet sich damit alles in allem eine sehr
gute Wohnumfeldqualitat, welche sich weniger in vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten, als
vielmehr mit dem Blick ins ,,Griine” und eine ruhige Wohnlage auszeichnet.

Trotz einiger Mangel hinsichtlich des Landschaftsbildes sowie trotz der eingeschrankten
Zuganglichkeit fur gro3e Teile des Plangebietes nur fur Gartenbesitzer bzw. -pachter hat das
Plangebiet in seiner Gesamtheit eine hohe Bedeutung flr das Schutzgut Mensch. Die
Wertigkeit des Schutzgutes im Bereich des Burgweges ist aufgrund vergleichsweiser hoher
Vorbelastungen durch den Stralenverkehr deutlich niedriger zu bewerten.
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2.1.2 Prognose liber die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Das bislang Uberwiegend als Garten genutzte Plangebiet soll als Wohnbauland entwickelt
werden. Erforderlich hierflr ist zunachst die Errichtung einer bislang nahezu fehlenden
inneren Erschlielung. Die im Ubergeleiteten Bebauungsplan aus dem Jahr 1939
vorgesehenen ErschlieBungsstrallen sind unter den heutigen verkehrlichen Gesichtspunkten
nicht mehr in der vorgesehenen Form umsetzbar. Daher wurde nach neuen Ldsungen
gesucht, wie das Gebiet verkehrsgerecht und mdglichst umweltvertraglich an das
bestehende StralRennetz angeschlossen werden kann. Dazu wurden 4 verschiedene
ErschlieBungsvarianten erarbeitet und die jeweiligen Vor- und Nachteile gepruft. Die
ErschlieBungsvarianten haben im August 2010 im Rahmen der frihzeitigen
Burgerbeteiligung offentlich ausgelegen. Unter Berlcksichtigung der eingegangenen
Einwande und Anregungen wurde im Ergebnis die ErschlieBung Uber den Burgweg als
gebietsvertraglichste Variante eingeschatzt. Von diesem aus sollen zwei parallele
Stichstrallen ins Plangebiet fihren. Aulerdem wird die Ulmer Stralle verlangert und
erschlielt so eine kleines Gebiet im Sidwesten des Geltungsbereiches. Sie endet ebenso
wie die beiden anderen neu geplanten Stralen in einer Wendeanlage.

Der zuséatzliche Anwohnerverkehr, welcher sich aus der Bebauung des Gelandes ergibt, wird
demzufolge nahezu vollstdndig Uber den Burgweg abgewickelt. Zur Einschatzung der
zukunftigen Larmbelastung wurde im Jahr 2012 durch die Stadt Jena ein Schalltechnisches
Gutachten [7] beauftragt. Hierin wurde untersucht, wie hoch die Zunahme der Schallpegel an
der benachbarten Wohnbebauung entlang des Burgwegs durch die mit Umsetzung der
Planungsziele des Bebauungsplanes verbundenenen Mehrverkehrs voraussichtlich ausfallt
und ob ein Anspruch der Anwohner auf zusatzliche Schallschutzmallnahmen besteht. ,Bei
der Beurteilung der Verkehrsverhaltnisse ist von der Charakteristik einer
WohngebietserschlieBung mit geringem Gewerbeanteil mit Uberwiegenden Pkw-Verkehr und
entsprechenden Spitzen am Morgen und friihen Abend auszugehen.” [8] Nach Einschatzung
des Gutachtens wird sich der Verkehr auf den verschiedenen Abschnitten des Burgweges
um ca. 22% bis ca. 29% erhdhen. Fur die Bewertung des Ist-Zustands wurden Ergebnisse
der Verkehrszahlung aus den Jahren 2001 und 2010 zugrunde gelegt. Aus den ermittelten
Verkehrsmengen lassen sich nach einer vorgeschriebenen  Rechenmethodik
tageszeitabhangige Emissionspegel errechnen. Bei den Berechnungen werden u.a.
zulassige  Hochstgeschwindigkeit, StralBenbelag sowie Steigungen und Gefalle
berucksichtigt. Nicht eingegangen sind dagegen die topographischen Bedingungen. Hier wird
im Gutachten darauf hingewiesen, dass die tatsachlichen Schallimmissionswerte eher
niedriger liegen als die berechneten, da sich die Wohnhauser Gber dem Niveau der Stralle
befinden und somit die Wegstrecke des Schalls langer ist.

Aus der prognostizierten Erhéhung des Verkehrsaufkommens resultiert eine Erhdhung des
Larmpegels von, je nach StralRenabschnitt, 1,0 bis 1,2 dB(A). Eine Erhéhung des Pegels
unter 3 dB(A) liegt unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle, d.h. ist fir das menschliche Ohr
nicht horbar. Aufgrund dieser niedrigen Erhdhung sind keine zusatzlichen
LarmschutzmalRnahmen fur benachbarte vorhandene Wohngebdude erforderlich. Die
prognostizierten Werte gelten fir den unmittelbaren Stralenbereich. Fir die zukulnftige
Bebauung im Plangebiet hat der Strallenausbau keine Auswirkung hinsichtlich zusatzlicher
Larmbelastung.

Fur die Anwohner des unteren Burgweges bringt die Umsetzung der Planungsziele neben
einer hoéheren Verkehrs- und geringfugig hdéheren Larmbelastung auch eine hdhere
Belastung mit sonstigen Immissionen, wie Staub und Schadstoffimmissionen mit sich. Ein
Teil der negativen Auswirkungen wird voraussichtlich durch den Ausbau des Burgweges
gemindert. Mit der Verbreiterung entfallen die verkehrsbedingten Fahrzeughalte an den
Engstellen, welche durch das dann notwendige Wiederanfahren vor allem bergauf nicht
unerheblich zur La&rm- und Immissionsbelastung beitragen. In der fur das Schalltechnische
Gutachten [7] verwendeten standardisierten Berechnungsmethodik werden diese speziellen
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Gegebenheiten nicht berlcksichtigt, so dass sich flr punktuelle Bereiche durchaus auch
geflhlte Verbesserungen ergeben kénnen, da die durch das Anfahren am Berg verursachten
kurzzeitig sehr hohen Larmpegel entfallen. Insgesamt ist mit nur geringfiigig hoheren
Belastungen zu rechnen.

Die mit der zu erwartenden Verkehrszunahme erforderliche Verbreiterung des Burgweges
bringt die Notwendigkeit der Fallung einer ganzen Reihe von Baumen vorwiegend entlang
der nordlichen Strallenseite mit sich. Fir die unmittelbaren Anlieger entfallt der durch die
Baume bislang erzielte Abschirmeffekt. Staub und Abgase erreichen nunmehr ungefiltert die
Hausfassaden. Aulierdem sinkt die optische Attraktivitdt des unmittelbaren Wohnumfeldes.

Innerhalb des neu zu bebauenden Areals ist dagegen nur mit den aus dem Gebiet selbst
erzeugten Verkehrsbelastungen (Anwohnerverkehr) zu rechnen. Aufgrund der ausschlief3lich
vorgesehenen Stichstralien ist jeglicher Durchgangsverkehr ausgeschlossen.

Wahrend der Bauphase (sowohl ErschlieBung als auch Gebdude) ist mit erhéhten Larm- und
ggf. Schadstoffbelastungen zu rechnen. Konflikte kénnen hier neben erhdhten Belastungen
fur die Anwohner, vor allem auch fir die am Burgweg anliegende Kita ,Léwenzahn®
(Mittagsruhezeit) sowie das Institut fir Geowissenschaften, welche auf Erschitterungen
empfindlich reagierende Messgerate betreibt, auftreten.

Als stadtebaulich positiver und demzufolge auch fur das Schutzgut Mensch vorteilhafter
Aspekt ist die Komplettierung der bereits in Teil- vor allem in Randbereichen umgesetzten
Planung des alten Bebauungsplanes. Zielstellung der aktuellen Festsetzungen der Planung
ist es ein attraktives, in die Umgebung integriertes Wohngebiet zu entwickeln. Fur die
umliegenden Anwohner im Osten, Westen und Norden des Plangebietes ergeben sich durch
die Uberplanung des Gelandes, soweit sie nicht durch héhere Verkehrsbelastungen des
Burgweges beeintrachtigt werden, keine negativen Auswirkungen. Die hohe
Wohnumfeldqualitat, in Form einer ruhigen Wohnlage sowie der Blick ins ,Griine“ bleiben
auch nach der Bebauung gewahrt. Die Bebauungsdichte wird zwar gegenlber der
derzeitigen Gartennutzung etwas ansteigen, aufgrund der niedrigen festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bis 0,4, welche eine maximal 30-40%ige Uberbauung des
jeweiligen Grundstlickes erlaubt, bleiben jedoch ausreichend grofe Gartenflachen zur
Begrinung vorhanden. Hinzuzurechnen ist allerdings eine 50%ige
Uberschreitungsméglichkeit fir die Herstellung von Verkehrsflachen (z.B. Zufahrten,
Stellplatze etc.) bzw. unterirdische Bebauung, welche eine weitere Verminderung der
unversiegelten Gartenflachen darstellen kann. Eine Verbesserung erfahrt in jedem Fall die
Durchgangigkeit des Plangebietes. Die ErschlieBungsstraRen ermdglichen die fulllaufige
Querung in Nord-Sud-Richtung. Durch die Anlage eines zusatzlichen FulRweges zwischen
den beiden ErschlieBungsstrallen verbessert sich auch die Durchgangigkeit in Ost-West-
Richtung. Die beiden vorhandenen Wege Hohenweg und Margarethenweg bleiben zusatzlich
erhalten.

Negative Auswirkungen treten nur in einem eng begrenzten Teilbereich des Plangebietes, im
unteren Teil des Burgweges auf. Fur den ubrigen Teil des Plangebietes sind keine negativen
Aspekte fur das Schutzgebiet Mensch zu erwarten. Damit ist davon auszugehen, dass das
Schutzgut Mensch in der Gesamteinschatzung nur sehr geringe Beeintrachtigungen erfahrt.

2.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen
(einschlieBlich Biotope und biologische Vielfalt)

2.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen basieren auf
vorgenommenen Ortsbegehungen und der daraus abgeleiteten Einschatzung ihrer
Bedeutung. Wahrend der Ortsbegehungen wurden Bestandsaufnahmen der Vegetation
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durchgefuhrt, auRerdem sind im Jahr 2010 faunistische Untersuchungen zu Fledermadusen
und Voégeln vorgenommen worden. Fir nicht explizit untersuchte Tiergruppen lassen sich
potenzielle Vorkommen anhand der vorgefundenen Biotopstruktur bzw. die Eignung der
Flachen als Lebensraum oder Nahrungshabitat ableiten. Mit der Artenerfassung der Vogel [1]
sowie der artenschutzrechtlichen Prifung [3] wurde das Biro Béscha GmbH aus Hermsdorf
beauftragt. Die Erfassung der Fledermause [2] erfolgte durch das Biro PE.

Das Plangebiet wird von inzwischen aufgegebenen Kleingartenanlagen, bestehend aus
Uberwiegend sehr klein parzellierten Garten, unterschiedlicher Nutzungsintensitaten
dominiert. Einige wenige Gartenflachen liegen bereits seit ldngerem brach. Im Norden
schliel3t sich an die Garten Laubwald an, welcher sich in Richtung Nordosten Uber die
Geltungsbereichsgrenze hinaus fortsetzt. Laubwaldflachen befinden sich aulerdem im
Siden des Plangebietes, innerhalb des Gelandes des Geologischen Institutes und des
benachbarten Kindergartens. Hier und in den nérdlichen etwas grofieren Garten sind etliche
hohe alte Baume zu finden. Diese sind besonders fiur baum- und baumhdéhlenbewohnende
Tierarten interessant. In den meisten Garten sind allerdings nur Obstbdume und diese oft
auch nur als Halbstamm zu finden. Im Plangebiet befinden sich auflerdem einige
Heckenstrukturen, freiwachsende vor allem an den Randbereichen der Gartenanlagen und
Uberwiegend geschnittene innerhalb.

Im Plangebiet befinden sich einige nach Naturschutzrecht besonders geschiitzte Biotope.
Dabei handelt es sich um mehrere kleinere Felsaufschliisse mit einem standorttypischen
Gehdlzbewuchs im Bereich der BurgstraRe sowie die Gipsschlotten im Norden des
Plangebietes. Die geschitzten Biotope durfen nicht beeintrachtigt werden.

Die Artenerfassung der Vogel wurde von Mitte Mai bis Mitte Oktober 2010 durchgefuhrt. ,Im
Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 40 Vogelarten nachgewiesen, davon sind 26 Arten
als Brutvogel einzustufen.” [1] Sechs dieser Arten sind als sogenannte ,Wertarten® zu
bezeichnen, da sie einen besonderen Schutz- bzw. Gefahrdungsgrad aufweisen. [1] Hierzu
gehdrt der Haussperling, welcher als einziger im Gebiet britete. Die anderen finf, Dohle,
Grunspecht, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Turmfalke waren nur als Nahrungsgast im
Untersuchungsgebiet anzutreffen. Als Nahrungshabitat ist die Flache insbesondere fiir den
Griinspecht bedeutsam, flr die sonstigen Nahrungsgaste oder Durchzugler liegt nur eine
untergeordnete Wertigkeit vor. [1]

Das Plangebiet weist in Bezug auf die Vdgel eine mittlere Wertigkeit auf.

Die Untersuchung der Fledermause erfolgte von Juni bis September 2010 durch das Bulro
PE [2]. Insgesamt konnten 10 Fledermausarten nachgewiesen werden, wobei bei der
Detektorerfassung die einzelnen Bartfledermausarten und die beiden Langohrarten nicht
unterschieden werden kdnnen. Samtliche Fledermausarten gelten nach
Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit dem Anhang IV der FFH-Richtlinie als streng
geschitzt. Bei den insgesamt 121 Detektornachweisen dominiert der Abendsegler mit
insgesamt 54 Nachweisen. Auflerdem wurden die Breitfligelfledermaus, die
Zwergfledermaus und die Bartfledermausarten haufiger nachgewiesen. Weiterhin wurden
Batcorderaufzeichnungen mit 46 Einzelnachweisen gefuhrt. Die automatischen
Aufzeichnungsgerate (batcorder) verfigen Uber eine Echtzeitaufnahme von Fledermausrufen
und speichern diese digital. AnschlieRend koénnen die Rufe dann mit einer speziellen
Software analysiert werden. Die recht wenigen Nachweise sprechen fur eine geringe
Aktivitatsdichte. Ein Quartiernachweis erfolgte fur der Wasserfledermaus in einer Baumhohle
im Gelande des geowissenschaftlichen Institutes. Ein weiteres bereits bekanntes Quartier
besteht in einem Stollen am Burgweg. Hierbei handelt es sich um ein Winterquartier des
Braunen Langohrs. Weitere Quartierfunde fir diese Art sind fur die ndhere Umgebung
belegt. Grundsatzlich sind im Plangebiet mehrere Hohlenbdume vorhanden, welche als
potenzielle Fledermausquartiere geeignet sind.

Fir die Fledermause sind vor allem die Waldbestande im Suden und Nordosten des
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Plangebietes, aulerdem die nordlichen Gartenflachen als hochwertig einzustufen. Das
restliche Plangebiet, einschliel3lich der direkt angrenzenden Wohnbebauung im Osten und
Westen der Garten ist als mittelhoch zu bewerten.

Far die anderen in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Arten mussen, da hier keine
Artenerfassungen  durchgefiihrt  wurden, potenzielle Vorkommen anhand der
Biotopausstattung abgeleitet werden. Sehr wahrscheinlich ist beispielsweise das Vorkommen
der Zauneidechse. Das im Plangebiet vorherrschende Mosaik an kleinteiligen Strukturen,
Bereiche mit dichter und eher schutterer Vegetation, kleine Mauern, unbewachsene,
besonnte Areale etc. bieten der Zauneidechse einen geeigneten Lebensraum. Mogliche
Vorkommen bestehen aulerdem fir die Haselmaus. Sie kommt vor allem in
unterholzreichen Laubwaldern vor. Demzufolge ware ein Vorkommen vor allem im nérdlichen
Bereich des Plangbiets, im Bereich einiger mit dichtem Unterwuchs und hohen Baumen
bestandenen Gartenbrachen bzw. extensiv genutzter Garten maoglich. Nicht ausgeschlossen
werden kann auflerdem das Vorkommen des Eremits. Diese Kaferart lebt in Baumhohlen
und ist auf entsprechende Baume angewiesen. [3]

Neben den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Tier- und Pflanzenarten
unterliegen weitere Arten nationalen Schutzbestimmungen. Von diesen kann aufgrund der
vorgefundenen Lebensraumausstattung mit einem Vorkommen des Braunbrust-lgels sowie
des Maulwurfes gerechnet werden. Wertvolle Pflanzenarten sind nicht gefunden worden und
sind aufgrund der bestehenden Nutzung und Biotopausstattung auch nicht zu erwarten.

Insgesamt ist der Strukturreichtum des Plangebietes als eher mittelhoch anzusehen. Auch
die anzutreffende Artenvielfalt wird trotz der Funde bzw. der getroffenen Annahmen zum
Vorhandensein einiger wertvoller Arten fiur das gesamte Plangebiet als eher durchschnittlich
eingeschatzt.

Mit den derzeit vorliegenden Daten wird im Durchschnitt eine mittlere Wertigkeit der
Schutzglter Pflanzen und Tiere angenommen.

2.2.2 Prognose iliber die Planungsauswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und
Pflanzen

Die Schutzguter Tiere und Pflanzen werden insbesondere durch den Verlust von Nahrungs-
und Lebensraum von der Umsetzung der Planung beeintrachtigt. Darliber hinaus ist in der
Bauphase mit einer erhéhten Beunruhigung der verbleibenden angrenzenden Lebensraume
zu rechnen. Mit Umsetzung der Planung werden vorhandene Vegetationsstrukturen beseitigt
und hinsichtlich Quantitdt und Qualitdt nur sehr geringflgig Ersatz in Form offentlicher
Grinflachen direkt im Plangebiet geschaffen. Die neu entstehenden Vegetationsflachen, die
in erster Linie gestalterischen Anforderungen genligen missen, weisen dazu in der Regel
vollkommen andere Lebensraumeigenschaften aus, als die des derzeitigen Bestandes. Die
Gestaltung hinsichtlich Naturndhe und Nutzungsintensitat der im Plangebiet entstehenden
privaten Hausgartenflachen hangt von den jeweiligen Grundstickseigentimern ab. Im
Bebauungsplan werden hierzu nur wenige Festsetzungen getroffen, um die
Gestaltungsfreiheit nicht unnétig einzuengen.

Um den Verbotstatbestanden des § 44 (1) i.V.m. (5) Bundesnaturschutzgesetz zu begegnen,
sind spezielle Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen umzusetzen. Diese
zielen auf eine Wahrung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der im Anhang
IV der FFH-Richtlinie benannten Arten. Die artenschutzrechtliche Prifung [3] zeigt hier die
einzelnen erforderlichen, nachfolgend zitierten MalRnahmen auf. Soweit mdglich werden die
einzelnen Malinahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Fehlt die Ermachtigungsgrundlage
(Regelung des § 9 BauGB), werden die Manahmen unter dem Punkt Hinweise aufgefiihrt.
Die Mallnahmen bzw. Verbote aus der artenschutzrechtlichen Prifung gelten jedoch, ob
festgesetzt oder nicht, in jedem Fall unmittelbar fir jeden im Gebiet Handelnden.
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Um baubedingte Tétungen von Végeln (Eier, Nestlinge) sowie Fledermausen zu vermeiden,
durfen Gehdlze nur aulRerhalb der Brutzeiten der betroffenen Vogelarten sowie aufierhalb
der Wochenstuben- und Uberwinterungszeit der Flederméuse beseitigt (nicht gerodet)
werden. Im Areal, in welchem ein potenzielles Vorkommen der Haselmaus mdglich ist, ist
aullerdem die Winterschlafzeit der Haselmause zu beachten. Damit bleibt ein schmales
Zeitfenster zwischen Mitte September bis Mitte Oktober. Der Beginn von Gehdlzrodungen
sowie von sonstigen Tiefbauarbeiten darf nur auRerhalb der Uberwinterungszeit von
Reptilien sowie der Haselmaus, also nur im Zeitraum von Mitte April bis Anfang September
erfolgen. Den Tieren soll damit Gelegenheit gegeben werden, rechtzeitig ungefahrlichere
Areale aufzusuchen. Haben sie bereits ihr Winterquartier aufgesucht, ist eine Flucht aufgrund
der eingetretenen Winterstarre bzw. des Winterschlafes kaum mehr mdglich. Weiterhin ist
der Abriss von Gebauden nur in der Zeit von September bis Februar gestattet, um die
Zerstérung von Gelegen von an Gebduden britenden Vogelarten auszuschlielRen. Um
Stérungen von im Gebiet jagenden Fledermdusen zu vermeiden, sollen Bauarbeiten
wahrend der Vegetationsperiode nur auf3erhalb der Nachtstunden erfolgen. Wichtig fir die
Fledermause ist aullerdem der Erhalt der bestehenden Leitstruktur entlang des Burgweges.
Die aus hoéheren Gehdlzen wie Badumen und groReren Strauchern bestehende Leitstruktur
ermoglicht strukturgebundenen Fledermausarten die Verbindung von ihren Wohnstatten zum
Jagdgebiet im Saalebereich. Beim Ausbau des Burgweges ist daher darauf zu achten, dass
die Geholzstrukturen zumindest auf einer StralRenseite gegebenenfalls auch im Wechsel
erhalten bleiben. Im weiteren Sinn ebenfalls dem Fledermausschutz dient die Forderung
nach einer Verwendung von insektenfreundlichen Lampen (z.B. LED- oder warmweil3e
Sparlampen). Diese Lampen locken weniger Insekten an, als die [Ubliche
StraRenbeleuchtung und dezimieren damit weniger den fir zahlreiche Tierarten, unter
anderem auch den Fledermausen als Nahrung dienenden Insektenbestand. DarUber hinaus
stellen die Lampen auch fir Fledermause selbst einen potenziellen Gefahrenbereich dar,
welcher bei den aufgefiihrten Lampen aufgrund der geringeren Hitzeabstrahlung nur ein
geringeres Gefahrenpotenzial hinsichtlich méglicher Verbrennungen bei den Tieren birgt.

Fir den mit dem Abriss von Gebauden und der Fallung von Baumen verbundenen Entfall
von Brutmoglichkeiten missen Ersatzmoglichkeiten geschaffen werden. Fur die privaten
Baugrundstiicke sollen hierzu keine Festsetzungen getroffen werden, da diese nur schwer
durchsetzbar und auch nicht immer umsetzbar sind. Die als Ausgleich vorgesehenen
Nistkasten wurden daher im offentlichen Raum, an Baumen, welche sich am Waldrand im
Norden des Plangebietes befinden, aufgehangt. Nichtdestotrotz ware es wiinschenswert und
ist davon auszugehen, dass der eine oder andere Hauseigentumer Nistgegelegenheiten an
seinem Wohngeb&ude oder im Garten anbringt.

Die als moglichen Lebensraum der Haselmaus identifizierten Geholzstrukturen befinden sich
inmitten der vorgesehenen Bebauungsflache. Ein Teil der Gehdlze soll erhalten werden;
diese sind im Bebauungsplan als zum Erhalt festgesetzte Gehdlzstruktur auf den privaten
Baugrundstiicken ausgewiesen. Inwieweit der dauerhafte Erhalt damit gesichert ist, bleibt
abzuwarten. Da die Grundstlcke trotz Geholzbestand in der Regel als Garten- und
Aufenthaltsbereich intensiv genutzt werden, eignet sich diese Flache nur noch bedingt bis
Uberhaupt nicht mehr als Lebensraum fir die Haselmaus. Fir die Beeintrachtigung muss
daher ein Ausgleich gefunden werden. Vorgesehen ist hierfiir eine Waldrandbepflanzung des
sich im Norden des Geltungsbereiches befindenden Laubwaldes mit vor allem
fruchttragenden Gehdlzen, wie z.B. Brombeere, Himbeere, Haselnuss und Schlehe. Die
Umsetzung der Pflanzungen muss mindestens 3 Jahre vor Beseitigung der derzeitig
potenziell genutzten Gehdlzstrukturen erfolgen, damit die Neupflanzungen ihre Funktion als
neuen Lebensraum erfullen konnen. Die PflanzmalRnahmen sollten daher kurzfristig erfolgen
und sind daher bereits im Herbst 2011 umgesetzt worden.

Ebenso sind fur potenziell verloren gehende  Zauneidechsen-Lebensraume
Ersatzlebensraume zu schaffen. Vorgesehen ist die Entwicklung einer nahrstoffarmen
Stauden- bzw. Graserflur mit der Anpflanzung einzelner Obstbdume und der Anlage von
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Lesesteinhaufen im Norden des Plangebietes (AusgleichsmalRnahme A3). AulRerdem soll
entlang des ndrdlichen Verbindungsweges zwischen der Planstralte A und der Planstralle B
eine Trockenmauer als Unterschlupfmoglichkeit geschaffen werden. In Verbindung mit den
angrenzenden Gehdlzstrukturen der ausgewiesenen privaten Grunflache
(Vermeidungsmallnahme V2) wird so ein attraktiver Lebensraum fur die Zauneidechse
geschaffen.

Im Bebauungsplan sind auflerdem Heckenpflanzungen entlang des Hoéhenweges sowie
entlang eines neu zu errichtenden Fulweges im Nordwesten des Plangebietes vorgesehen.
Die Heckenpflanzungen kommen sowohl den Zauneidechsen als auch den Vdgeln als
Brutgelegenheit und Nahrungsgrundlage zugute.

Zu fallende, der Baumschutzsatzung unterliegende Baume missen entsprechend der
Festlegung der Unteren Naturschutzbehdrde durch Nachpflanzungen ausgeglichen werden.
Die Nachpflanzungen missen in der Regel auf dem jeweiligen Grundstlck erfolgen. Soweit
die Festsetzung, dass je 400m? Grundstlcksflache ein Baum zu pflanzen ist, nicht ausreicht,
um alle erforderlichen Ersatzpflanzungen im Plangebiet unterzubringen, missen
Baumpflanzungen an andere Stelle im Stadtgebiet realisiert werden.

Mit Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen und Einhaltung der vorgegebenen Zeitfenster flr
die Durchfihrung der einzelnen Bauleistungen kann eingeschatzt werden, dass nur eine
geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen zu erwarten ist.

2.3. Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet gehért naturrdumlich der Einheit “Sildostthiringische Buntsandstein-
Muschelkalkplatte" an, die zu der Haupteinheit “Thiringer Becken" zahlt. Das Gelande des
Bebauungsplangebietes liegt am Westhang des Hausberges und fallt daher von Ost nach
West teilweise stark ab. Der héchste Punkt befindet sich an der Stidostecke des Plangebiets
mit ca. 220,9m Uber NN und der tiefste Punkt im Westen am Kreuzungsbereich Burgweg —
Camsdorfer Ufer (ca. 148,8 m tber NN). Im zur Bebauung vorgesehenen Gelande bestehen
teilweise Hohenunterschiede bis zu 40m auf einer Lange von 230m. Das entspricht einem
durchschnittlichen Gefalle von ca. 17%.

Der Hausberg bildet zusammen mit dem weiter sudlich liegenden Kernberg und dem
Johannisberg die Stdostfront des mittleren Saaletals bei Jena.

Gemal einer Stellungnahme der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG)
vom 01.12.2009 [4] besteht flir das Plangebiet ein eingeschranktes, zum Teil (ganz im
Norden des Plangebietes) auch hohes Erdfallrisiko. Das Erdfallrisiko vermindert sich in dem
Male, wie die Machtigkeit der hangenden Ton-Mergelsteine zunimmt, also hangaufwarts.
Die Erdfallgefahr geht von der ca. 20 — 25m machtigen Gesteinsfolge der ,Fossilfreien
Gipse“ aus, die in Unter- und Mittelhanglage an der Basis der Sedimentgesteinsabfolge des
Oberen Buntsandsteins lagert. Das Ausgehende dieses Schichtintervalls und die Bereiche
mit geringmachtiger Uberdeckung durch die auflagernden grauen Ton-Mergelgesteine und
durch Hangschutt  fallen infolge der  Losungswirkung des  versickernden
Niederschlagswassers der Verkarstung anheim. Die Folge sind Hohlraumbildungen, die
durch Einsturz und Nachbruch Erdfalle an der Oberflache hervorrufen kénnen. [4] Der
weitaus Uberwiegende Anteil der Bebauungsplanflichen weist ein eingeschranktes
Erdfallrisiko auf. In Bereichen, in denen die gipsfiihrenden Schichten unmittelbar anstehen
oder sich nur unter sehr geringmachtigen Deckschichten befinden, ist von einem hohen
Erdfallrisiko auszugehen.

Im Jahr 2011 wurde durch die Kommunale Immobilien Jena (KIJ) ein Baugrund- und
Grindungsgutachten nach DIN 4020 [6] beauftragt. Mittels mehrerer Rammkernbohrungen
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und Rammsondierungen wurde die Zusammensetzung des Bodens ermittelt. Im Folgenden
sollen die wesentlichen Ergebnisse des Gutachtens auszugweise wiedergegeben werden.
,Die Baugrundverhaltnisse werden von den Schichten des Oberen Buntsandsteins (Roét)
gepragt. Der untere Abschnitt dieser Schichtenfolge wird als Salinarrétfolge bezeichnet.
Dieser etwa 20m machtige Komplex besteht Uberwiegend aus Gipssteinen, in welche in
untergordnetem MaRe auch Tonsteine eingeschaltet sind. Uber den Gipsen folgen Ton- und
Schluffsteine der Pelitrétfolge. Anthropogene Aufflllungen wurden nur lokal und mit
Méachtigkeiten von deutlich unter 1m angetroffen. Sie dienen der Befestigung von
Gartenwegen oder dem Ausgleich kleinerer Gelandeunebenheiten. Als Material kommen
verschiedene, lokal verfligbare Minerale und in geringem Malfle auch Bauschutt zum
Einsatz.” [7]

,Die Gipse sind wasserldsliche Gesteine und unterliegen der Auslaugung (Subrosion) durch
das Grundwasser. Dadurch kénnen unterirdische Hohlrdume entstehen. Bei zu groflem
Uberlagerungsdruck kénnen diese Hohlrdume einbrechen. An der Erdoberflache bildet sich
dann eine trichterformige Einsenkung (Erdfall).“ [7] ,Nach der Karte der
Auslaugungserscheinungen gehort das untersuchte Areal zu einem Gebiet, in dem Erdfalle
und Senkungserscheinungen mdglich sind, jedoch selten vorkommen. In der unmittelbaren
Umgebung sind in den letzten Jahren keine grof3en Erdféllen oder Senkungserscheinungen
aufgetreten. Im Bereich des Hohenweges wurden jedoch kleinere Einsenkungen beobachtet.
Da die Gipse nicht mehr der Hauptwasserfihrung unterliegen, verlauft ihre Auslaugung
heute sehr langsam®. [7]

,Fur die Auffullungen und Baugrundschichten ist generell ein sehr hoher Sulfatgehalt typisch,
da dieser durch die anstehenden Gipse geogen bedingt ist“. [7] Im Bereich von Aufflllungen
bis 0,50m Tiefe) wurde in mehreren Bereichen erhdhte PAK- oder Schwermetallgehalte
bestimmt. [7] Ein Wiedereinbau dieser Boden ist nur eingeschrankt (zum Schutz des
Grundwassers nur in hydrologisch gunstigen Gebieten) mdglich.

Norddstlich des Plangebietes befindet sich ein sogenanntes Geotop, die Gipsschlotten.
Hierbei handelt es sich um Aufschliisse von fossilfreien Gipsen der Salinarrétfolge des
Oberen Buntsandsteines. Diese wurden im Jahre 1908 im ehemaligen Brauckmannschen
Grundstick zufallig bei der Anlage des terrassenartigen Gartens entdeckt. Unterhalb des
Aufschlusses ist die bis 20m machtige Folge der fossilfreien Gipse als Fasergips,
Alabastergips und Gipsspat in zahlreichen kleinen Felsen eingeschlossen. Die Gipsschlotten
wurden im Jahr 2001 als Naturdenkmal ausgewiesen. Sie sind Teil eines geologischen
Lehrpfades. Einige Meter sudwestlich des Geotops wurden im Februar 2015 bei
Beraumungsarbeiten innerhalb des Plangebietes weitere Gipsschlotten (Gipsschlotten 2)
freigelegt, die bisher mit einer Gartenlaube Uberbaut waren. Eine Ausweisung als
geologisches Naturdenkmal wird derzeit gepruft.

Das Plangebiet weist zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme, im Jahr 2010, einen mittleren
Versiegelungsgrad auf. Die vorhandenen Versiegelungen sind Uberwiegend kleinflachig, wie
z.B. Gartenhdauser, schmale Gartenwege, Terrassen sowie sonstige Nebengebaude.
AuRerdem sind einige wenige asphaltierte Strallenbereiche im Plangebiet, vor allem in den
Randbereichen (hier ware insbesondere der Burgweg zu nennen) sowie das
Institutsgebaude als groRere versiegelte Flachen vorhanden. Da die Einzelgarten
uberwiegend recht klein parzelliert sind, ist der Versiegelungsgrad aufgrund der vielfaltigen
Nutzungen auf kleinstem Raum meist recht hoch. Die groReren sich im Norden des
Plangebietes befindenden Garten weisen einen niedrigeren Versiegelungsgrad auf, da sich
die gartenublichen versiegelungsnotwendigen Nutzungen hier auf groRere Flachen verteilen.
Daruber hinaus werden die grofieren Garten oftmals weniger intensiv genutzt.

Weitere Vorbelastungen des Schutzgutes Boden ergeben sich unter Umstanden aus der

Bewirtschaftung als Gartenland. Wie in der Landwirtschaft werden auch durch Kleingartner

oft Dinge- und Schadlingsbekdampfungsmittel in den Boden oder auf die Pflanzen

ausgebracht. Ruckstande dieser Chemikalien finden sich oft noch jahrzehntelang im Boden.

Auch wenn nicht davon ausgegangen werden kann, dass hiervon in irgendeiner Form
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Gesundheitsgefahrdungen ausgehen, kénnen die Bodenfunktionen beeintrachtigt werden.
Uber den Umfang dieser negativen EinflussgroRen kdnnen mangels konkreter Daten keine
Aussagen getroffen werden. Es wird jedoch eingeschatzt, dass allenfalls nur geringfligige
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden vorliegen. Gelandeauffillungen, welche neben
Erdstoffen, oft auch mit Schuttbestandteilen vermischt wurden und somit meist nicht frei von
Schadstoffen sind, sind auf dem Gelande zumindest nicht in grélerem Umfang erfolgt. (vgl.

[7])

Durch die in groRer Zahl der im Gebiet vorhandenen, Uberwiegend Kkleinflachigen
Versiegelungen und der damit verbundenen Verdichtung des Bodens sowie der Nutzung als
Gartenland kann von einer insgesamt mittleren Vorbelastung des Bodens innerhalb des
Plangebietes gesprochen werden. Insgesamt ist damit von einer mittleren Wertigkeit des
Schutzgutes Boden auszugehen.

2.3.2 Prognose iiber die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird hauptséchlich durch die geplante Uberbauung von Flachen und
die damit verbundenen zusatzlichen Versiegelungen beeintrachtigt. Die Uberbaubaren
Flachenanteile (GRZ) der Baugebiete reichen von 0,3 bis zu 0,4.

Bei voller Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten zu tGberbauenden Flache (incl.
Stralien und Fullwege) ist eine Flachenversiegelung von ca. 4,0 ha zuldssig.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bis 0,4 lasst auf den Baugrundsticken nur
eine moderate bebaubare FlachengroRe und damit Versiegelung zu. Mit einer zulassigen
Uberschreitung der Grundflachenzahl von 50% fiir Verkehrsflachen (z.B. Garagenzufahrten
etc.) und unterirdische Bauwerke dirfen maximal 45% (GRZ 0,3) bis 60% (GRZ 0,4) des
Baugrundstiickes versiegelt werden. Auch wenn davon auszugehen ist, dass nur selten die
maximal erlaubte Versiegelung ausgenutzt wird, wird sich der derzeitige Versiegelungsgrad
mit Umsetzung der geplanten Bebauung deutlich erhdhen. Hinzu kommen die
Versiegelungen durch den Neubau von ErschlieBungsstralen sowie die geplante
Verbreiterung des Burgweges.

Die neu geplanten Wohngebietsflachen befinden sich in einem laut Subrosionskataster der
Thuringer Landesanstalt fir Umwelt eingeschranktem Erdfallrisikobereich. Bei einer
Bebauung sind daher gewisse Vorsichtsmallregeln zu beachten. Zum Beispiel sollten
unkontrollierte bzw. konzentrierte Versickerungen vermieden werden. Da Erdfalle im
Planbereich insbesondere durch Auslaugung des wasserléslichen Gipsgesteins durch
Regenwasser oder anstehendes Grund- bzw. Schichtenwasser ausgelost werden kdnnen,
sollten Versickerungen im gro3en MalRstab nach Mdglichkeit vermieden werden. Gefahren
kénnen dabei auch von defekten Drainagen oder Wasser- und Abwasserleitungen ausgehen.
Generell ist es angebracht, anfallendes Regenwasser auf Hausdachern und versiegelten
Flachen in die Kanalisation abzuleiten, anstatt diese zu versickern. Ebenso ist von der
Anlage stehender Gewasser wie Pools oder Teichen abzuraten. [4]

Gemal dem Baugrund- und Grundungsgutachten [7] besteht keine akute Gefahrdung durch
Auslaugungssenkungen und Erdfélle. Es verbleibt jedoch ein gewisses Restrisiko bei
Bebauungen in auslaugungsgefahrdeten Gebieten, wie dem Planareal. Unter anderem
werden folgende konstruktive Mallnahmen zur Sicherung gegen Erdfalle und
Auslaugungssenkungen empfohlen:

- Lineare Durchstromungen von Leitungsgraben sind zu vermeiden, da diese zu gefahrlichen
Subrosionen im Gips fuhren kdnnen. Daher sollten ca. alle 30m Sperrriegel Uber den
gesamten Grabenquerschnitt vorgesehen werden.

- keine punkthafte Versickerung von Oberflachenwasser
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- Die Grindungen von Gebauden sollen grundsatzlich als Plattengrindungen mit bewehrten
Stahlbetonplatten ausgefiihrt werden, so dass gegebenenfalls auftretende kleinere Erdfalle
mit den Platten Uberspannt werden kénnen.

Die vorgeschlagenen MalRnahmen dienen vor allem der Vermeidung von konzentrierten und
unkontrollierten Versickerungen, wie bereits in der Stellungnahme der Thiringer
Landesanstalt fir Umwelt [4] ausgefiihrt wurde sowie von Vorsorgemalinahmen im
Schadensfall.

Zum Schutz vor Erdfallen ist im Bebauungsplan auf’erdem ein generelles Verbot zum
Abteufen jeder Art von Bohrungen, insbesondere Erdwarmesondenbohrungen festgesetzt.
Durch derartige Bohrprozesse kénnten momentan ruhende Subrosionsprozesse wieder
aktiviert bzw. forciert werden. AulRerdem kénnten neue und eventuell nicht beherrschbare
Wasserwegsamkeiten kunstlich erschaffen werden, welche mdglicherweise das Erdfallrisiko
erhohen.

Das Bauen in steilen Hanglagen wirft dariber hinaus morphologische Probleme aufgrund der
Ton-Mergelstein dominierten Schichtenfolge des Oberen Buntsandsteins auf. ,In diesen
oberflachennah zumeist starker replastifizierten Gesteinen sind hangabwarts gerichtete
Kriechbewegungen nicht auszuschliefen. Weiterhin konnen Ilokal Reste fossiler
Rutschmassen aus Verwitterungsmaterial der Ton-Mergelsteine selbst oder dessen
Vermengung mit Kalksteinbruch aus dem hoéher gelegenen Bereich der Grenze Oberer
Buntsandstein / Unterer Muschelkalk vorhanden sein, deren Unterschneiden beim Aushub
von Baugruben vor allem nach Wasserzufuhr, z.B. durch Regenfélle zu einer Aktivierung der
Hangbewegungen fihren kann.“ [4] Funktionsfahige Drainagen der Grindungskérper und
Kellergeschosse sind daher zwingend erforderlich.

Die im Plangebiet vorhandenen kleineren Gipsschlotten 2 bleiben vollumfanglich erhalten.
Eine Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten, da sie sich innerhalb einer Flache befinden, auf
welcher die vorhandenen Gehdlzstrukturen zwingend zu erhalten und Bebauungen aller Art
ausgeschlossen sind (Vermeidungsmaflinahme 2). Dazu wurde die Umgrenzung dieser
Flache angepasst, so dass sie die Gipsschlotten 2 vollstandig einschlief3t.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen in Form bereits vorhandener Bebauung und
bestehenden Versiegelungen wird von einer mittleren Beeintrdchtigung des Schutzgutes
Boden ausgegangen.

2.4. Schutzgut Wasser

2.41 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser wird anhand der Kriterien Grundwasser-
neubildungsrate und Grundwasserempfindlichkeit ermittelt. Das Kriterium Grundwasser-
neubildungsrate hangt stark vom Versiegelungsgrad und der geologischen Formation,
dartber hinaus aber auch von der Art der Ableitung des Regenwassers ab.

Das Plangebiet weist zwar bereits zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Versiegelungen
auf, diese sind jedoch im Bereich der neu zu uberbauenden Flachen ausschliel3lich
kleinflachiger Art. Auf Gartenhduser und Gartenwegen oder Terrassen auftreffendes
Regenwasser wird in die umliegenden Vegetationsflachen geleitet, versickert dort und steht
damit der Grundwasserneubildung, soweit es das Grundwasser aufgrund der relativ
schlechten  Versickerungsfahigkeit des Bodens erreicht, zur Verfigung. Bei
Starkregenereignissen flielt ein Teil des auftreffenden Regenwassers hangabwarts und wird
gegebenenfalls Uber die Strallenkanalisation abgefihrt.

Eine Belastung des Schutzgutes Wasser Uber Stoffeintrage, welche mit der gartnerischen
Nutzung zusammenhangen, kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Sein Umfang
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wird jedoch allenfalls als sehr geringflgig eingeschatzt. Aufgrund des hoch anstehenden
Festgesteins ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens nur gering, so dass das
Grundwasser relativ geschitzt vor Stoffeintragen, welche Uber das versickernde
Niederschlagswasser transportiert werden, ist.

.In den Baugrundaufschlissen (13 Bohrungen, Tiefen von 0,70m bis 5,30m) wurde kein
Grundwasser angetroffen.“ [7] ,Die Gesteine des Oberen Buntsandsteins gelten als
regionaler Grundwasserstauer. Dessen ungeachtet kénnen lokal in den Gipsen zum Teil
betrachtliche Wasserfihrungen auftreten. Auch sind in den niederschlagsreichen Perioden
Schichtenwasserfiihrungen und Staunassebildungen nicht auszuschlief3en.” [7]

Quellen, Brunnen oder natlrliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Derzeit kann von einer hohen Grundwasserneubildungsrate, soweit es die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens zulasst, ausgegangen werden.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Wasser ist aufgrund der nur sehr geringen Vorbelastungen
als hoch anzusetzen. Infolge der geschitzten Lage des Grundwassers wird von einer
niedrigen Gesamtempfindlichkeit des Schutzgutes Grundwasser ausgegangen.

2.4.2 Prognose liber die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Mit der geplanten Bebauung ist eine erhebliche Versiegelung von Flachen (vor allem
Gebaude und StralRen) verbunden, welche die Regenwasserversickerung lokal stark
einschrankt und somit die Grundwasserneubildungsrate reduziert. Derzeit wird das
anfallende Regenwasser nahezu vollstandig in den Vegetationsflachen versickert und steht
somit der Grundwasserneubildung uneingeschrankt zur Verfigung. Von den mit Umsetzung
der Planungsziele entstehenden ErschlieBungsstraRen sowie den Ein- und
Mehrfamilienhdusern muss dagegen das auftreffende Regenwasser mittels Stral’en- oder
Dachentwasserung abgeleitet und Uber die Kanalisation entsorgt werden. Damit verringert
sich die Grundwasserneubildungsrate erheblich. Gemindert werden kann dieser Effekt durch
Verwendung von versickerungsfahigen Belagen (Okopflaster) z.B. fir Garagenzufahrten und
Stellplatzen. Weisen diese ein starkes Gefdlle auf, ist eine Versickerung trotz
versickerungsfahiger Befestigung jedoch kaum mdglich. Bei allen Arten der Versickerung ist
das Erdfallrisiko (siehe Punkt 2.3.1 und 2.3.2) mit zu berilcksichtigen.

Da die Dimensionierung des vorhandenen an das Plangelande angrenzende Kanalsystem
(Regenwassersammler) nicht ausreicht, um das anfallende Regenwasser, vor allem bei
Starkregenereignissen  in  vollem  Umfang sofort  aufzunehmen, ist eine
Regenwasserrlickhaltung erforderlich. Diese soll in Form eines Stauraumkanals, welcher im
Stralienraum verlegt wird, ausgebildet werden.

Nicht ausgeschlossen werden kann, dass wahrend der Bauphase und unter Umstanden
auch wahrend der anschlieRenden Wohnnutzung zuséatzliche Schadstoffeintrage in den
Boden und damit auch in das Grundwasser gelangen koénnen. Bei fachgerechter
Bauausflihrung kommen hierbei aber nur Havariefalle in Betracht.

Unter den beschriebenen Voraussetzungen ist bei Umsetzung des Planvorhabens mit einer
mittleren Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser zu rechnen.

2.5. Schutzgut Klima

2.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Stadt Jena und deren Umland gehéren zum subatlantischen Klimabereich mit ganzjahrig

verteilten Niederschlagen, (feuchtgemaligte Klimazone mit warmen Sommern). Regional

gehort Jena, wie das gesamte mittlere Saaletal, zu den klimatisch besonders begunstigten
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Gebieten Deutschlands. Die die Stadt umgebenden Muschelkalkhdnge speichern die Warme
der Sonneneinstrahlung und fuhren so zu recht warmen Fruhjahren, milden Wintern und
heiRen Sommern. Das Mikroklima ist gepragt durch die ((berregional wirkenden
GroRwetterlagen und die lokal wirkenden modifizierenden Faktoren. Die Leistungsfahigkeit
des  klimatischen Potenzials wird anhand der Kriterien Kaltluftproduktion,
Frischluftregeneration und Leitbahnen charakterisiert.

Entsprechend vorliegender Klimakarten [5] weist das Plangebiet eine geringe
Kaltluftproduktion auf. Die im Bereich des Hausberges und anderer Héhenlagen produzierte
Kaltluft fliel3t von den Hohenziigen jeweils nach Norden bzw. Stden ab, sammelt sich in den
Seitentalern und flie3t siidlich des Plangebietes im Bereich der Friedrich-Engels-Stralle und
ndrdlich im Bereich der B7 als Hauptstrom in das Saaletal. Somit spielt das Planareal auch
als Kaltluftabflussgebiet kaum eine Rolle. Eine weitaus héhere Bedeutung in Bezug auf die
Kaltluftproduktion haben die sich norddstlich an das Plangebiet anschlieenden Waldflachen.
Die dort produzierte Kaltluft wird nach Norden abgeleitet.

Das Plangebiet weist nur eine vergleichsweise geringe bebauungsbedingte Uberwarmung
auf. Die vorhandene Vegetation kann die Hitzeinseleffekte, welche im Bereich der
uberwiegend kleinen Gebaude und der kleinflachigen versiegelten Flachen auftreten,
weitgehend ausgleichen.

Damit weist das Gebiet in Bezug auf das Klima nur eine geringe Vorbelastung auf. Die
Eignung der beplanten Flachen hinsichtlich der klimatischen Ausgleichsfunktion in Bezug auf
die angrenzenden Uberwarmten Siedlungsbereiche wird lokal als gering bis mittel
eingeschatzt. Fur die Gesamtstadt ist die Bedeutung der Flache fir das Klima gering.

2.5.2 Prognose liber die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Klima

Infolge der vorgesehenen Bebauung und der damit verbundenen Versiegelungen verringern
sich die Vegetationsanteile auf dem Plangelande. Der Grad der Versiegelung erhoht sich im
Vergleich zum gegenwartigen Zustand. Durch das erhéhte Warmespeichervermégen von
Gebauden und asphaltierten Stral’en kann es lokal zu einer starkeren Aufheizung der Luft
kommen. Vor allem im Sommer wird dadurch die nachtliche Abkuhlung verringert.

Neben den Wohngebauden werden auch neue unversiegelte Flachen entstehen bzw.
bestehende erhalten, so dass die Filterfunktion fir Luftschadstoffe und die
Ausgleichsfunktion fir das lokale Klima mittel- bis langfristig voraussichtlich weitgehend
erhalten werden.

Genauere Aussagen lassen sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht treffen, da die Intensitat und
Richtung dieser odrtlichen Luftmassenbewegungen von zahlreichen meteorologischen und
morphologischen Faktoren bestimmt werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass bei
einer gemaRigten Bebauung mit guter Durchgriinung, dem Freihalten von Einschnitten und
kleineren Talchen sowie bei einer Bebauung ohne grélRere Querbauwerke, die einen Kalt-
bzw. Frischluftabfluss behindern, keine gravierende Veranderung der Kaltluftabflisse
eintreten werden. Dies bedeutet, dass eine Bebauung im Bereich des Hausbergviertels mit
nur geringer Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/ Luft grundsatzlich maoglich ist.

Exaktere Aussagen in Bezug auf die lokalen Kaltluftabflisse und deren Bedeutung fir die kli-
matischen und lufthygienischen Verhaltnisse in der Stadt bzw. deren Veranderung durch
eine mogliche Bebauung lassen sich nur durch eine Simulation der Kaltluftverhaltnisse vor-
hersagen. Solch eine Analyse liegt flr das betreffende Areal jedoch nicht vor.

Es ist davon auszugehen, dass durch eine Erwarmung der bodennahen Luftschichten, eine
Herabsetzung der Windgeschwindigkeit, eine verminderte Luftfeuchte und eine mangelhafte
Fahigkeit der Staubbindung und Luftfilterung kleinrdumige klimatische Belastungszonen
entstehen werden. Je grélRer und massiver die Bebauung, umso gréRer sind die Einflisse
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auf das Mikroklima. Da im Plangelande eine vergleichsweise lockere Bebauung mit zwischen
bzw. um den Hausern angeordneten Gartenflichen vorgesehen ist, durften die
Auswirkungen auf das Mikroklima jedoch eher im geringfiigigen Bereich liegen. Durch
Begrinung der Freiflachen, insbesondere durch Anpflanzen von GrofRgriin (Baume, hdhere
Straucher) kdnnen die negativen Effekte mittel- bis langfristig zusatzlich etwas gemildert
werden.

Aufgrund der aufgelockerten Bebauung koénnen die Kaltluftstromungen zwischen den
Hausern hindurch talabwarts flieRen, so dass hier keine oder allenfalls nur geringe negative
Auswirkungen zu befiirchten sind.

Mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie unter Bertcksichtigung
der vergleichsweise geringen Bedeutung als Kalt- und Frischluftproduzent fir die
Uberwadrmten Bereiche der Innenstadt ist von einer eher geringen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Klima auszugehen.

2.6. Schutzgut Luft

2.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Da das Plangebietes weitgehend straldenfrei ist, kann davon ausgegangen werden, dass die
Luft nur wenig mit verkehrsbedingten Emissionen und Stauben belastet ist. Ausgenommen
hiervon ist das unmittelbare Umfeld des Burgweges. Hier dirften wesentlich hdhere
Schadstoffwerte aufgrund des relativ hohen Verkehrsaufkommens vorliegen. Dazu kommt,
dass die Schadstoffausstdélle der Fahrzeuge bergauf, also unter hoher Belastung hoher
liegen als auf ebener Strecke. Mit zunehmender Entfernung zum Emissionsort sinkt in der
Regel die Belastung jedoch deutlich. Der vorhandene recht hohe Vegetationsbestand im
Plangebiet fihrt zusatzlich dazu, dass Staube gebunden und Schadstoffe neutralisiert
werden.

Da bislang keine Messungen im Plangebiet durchgeflhrt wurden, kann Uber die Quantitat
der Luftschadstoffe keine Aussage getroffen werden.

Da das Planareal weder Uber bedeutende Kaltluftentstehungsgebiete verfiigt noch gréRere
Kaltluftabflisse zu verzeichnen sind, wird die Frischluft kaum Uber weitere Strecken
transportiert und steht damit der Frischluftversorgung flir berwarmte Bereiche der Jenaer
Innenstadt nicht zur Verfugung. Als Frischluftproduzent hat das Areal somit vermutlich nur
eine lokale Bedeutung.

Aufgrund der sehr geringen Vorbelastungen wird die Wertigkeit des Schutzgutes Luft als
hoch eingeschatzt. Im unmittelbaren Bereich des Burgweges wird dagegen eine geringe
Wertigkeit des Schutzgutes angenommen.

2.6.2 Prognose liber die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Luft

Mit der vorgesehenen Bebauung der Plangebietsflache wird in dem nahezu verkehrsfreien
Areal (ohne Burgweg) erstmalig Stralenverkehr stattfinden. Damit werden Immissionen
(Abgase, verkehrsbedingter Feinstaub etc.), welche bislang nahezu ausschliellich von
auflen in das Gebiet getragen wurden nunmehr auch im Gebiet selbst erzeugt. Gleichzeitig
wird die staubbindende und schadstofffilternde Vegetation zugunsten neuer Bebauung
weitgehend beseitigt. Insbesondere wahrend der mit groRer Staubentwicklung verbundenen
Bauzeit, aber auch in den ersten Jahren, wenn die Neupflanzungen noch nicht ihre volle
GrofRke erreicht haben und damit nur geringere Ad- bzw. Absorptionsleistungen (Bindung von
Staub, Filterung von Luftschadstoffen) erbringen kdnnen, ist mit einer erhéhten Staub- und
Schadstoffbelastung im Plangebiet zu rechnen.
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Insgesamt wird jedoch davon ausgegangen, dass der Verkehr und die damit verbundenen
Immissionen aufgrund des ausschlieRlichen Anliegerverkehrs nicht GibermaRig hoch sind, so
dass von einer vergleichsweise geringen Immissionsbelastung, incl. Staubbelastung
ausgegangen werden kann.

Neben dem Verkehr spielt auch der Schadstoffaussto} aus Heizungsanlagen eine Rolle.
Moderne Ol- oder Gasheizungen tragen vergleichsweise wenig zur allgemeinen
Immissionsbelastung bei. Problematischer sind dagegen holzbetriebene
Kleinfeuerungsanlagen. Insbesondere bei alteren Kachel- und Kamindfen, aber auch bei
offenen Kaminen ist von hohen Feinstaubemissionen auszugehen. Der Anteil der
Holzfeuerungsanlagen sowie die Anzahl der allerdings in der Regel nur sporadisch
betriebenen Kamine im Plangebiet Iasst sich nicht abschatzen. Ein Ausschluss von festen
Brennstoffen im Plangebiet wurde als nicht zielflihrend eingeschatzt, da der Luftaustausch im
Plangebiet aufgrund der Lage an einem steil geneigten, exponierten Berghang recht gut
funktioniert. Deutlich problematischer sind Gebiete in Talsohlen. Ab 2015 gelten bundesweit
neue erheblich strengere Grenzwerte fur die Feinstaubbelastung durch Kamindfen und
Kachelofen.

Insgesamt wird von einem geringen Grad der Verschlechterung des Schutzgutes Luft
ausgegangen.

2.7  Schutzgut Landschaftsbild

2.7.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Schutzgut Landschaftsbild I&sst sich nur Uber qualitative, schwer messbare Parameter
beschreiben. Um die vorzunehmende fachliche Bewertung des Plangebietes auf einer
moglichst verfahrensunabhangigen, sachgerechten und naturschutzfachlich plausiblen
Darstellung basieren zu lassen, werden fir die Bewertung des Schutzgutes
Landschaftsbildes, entsprechend der Naturschutz-Gesetzgebung, zunachst die Kriterien der
Vielfalt, Eigenheit und Schénheit herangezogen. Das Kriterium Erholungseignung, das stark
mit dem Schutzgut Landschaftsbild korreliert, kann ebenfalls zur Bewertung herangezogen
werden. Darlber hinaus kann die Wirkung und Bedeutung einer Landschaft auf den
Menschen als Bewertungselement betrachtet werden. Da jedoch fast alle
Bewertungskriterien auch subjektive Aspekte enthalten, sind die getroffenen Bewertungen
immer auch von personlichen Einschatzungen abhangig und das Ergebnis daher in einer
gewissen Spannweite zu sehen.

Die Landschaft im Plangebiet ist stark anthropogen Gberformt. Die hier bis zum Oktober 2013
vorherrschende Kleingartennutzung war allerdings nicht ausschlieBlich funktionalen
Aspekten untergeordnet, sondern orientiert sich in der Gestaltung der Garten auch an
asthetischen Gesichtspunkten. Demzufolge finden sich in den Garten eine Vielzahl an
Bluhstauden und Zierstrauchern, welche von den meisten Menschen als schén empfunden
werden. In der Gesamtkonzeption fehlen zwar weitgehend Ubergeordnete
Gestaltungskomponenten; die Garten existieren jeder fur sich und nehmen meist wenig
Rucksicht auf die nachbarliche Gestaltung. Dennoch kann, weil sich insgesamt ein ,griines
Bild“ ergibt, von einer durchaus recht attraktiven Landschaft gesprochen werden. Die auf
eine naturnahe Landschaft zugeschnittenen Bewertungselemente Vielfalt, Eigenheit und
Schonheit des Thuringer Naturschutzgesetzes konnen fur die im Plangebiet vorgefundene
Landschaft nur begrenzt herangezogen werden. Stattdessen ist vor allem die Bedeutung der
Landschaft fir den Menschen im vorliegenden Fall von hoher Wichtigkeit. Die in den
einzelnen Garten individuell gestaltete Landschaft hat fir den jeweiligen Nutzer einen hohen
Identifikationswert und bietet ihm auRerdem einen hohen Erholungswert. Auch als
Wohnumfeld weist das vorgefundene Landschaftsbild einen hohen Wert auf. Fur die
Anwohner ist die Landschaft zwar weniger nutzbar, sie zeigt aber durch die sich in den
einsehbaren Garten bietenden jahreszeitlich wechselnden Grin- und Blihaspekten eine
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hohe Attraktivitat.

Im Norden des Plangebietes befinden sich im Bereich der ehemals extensiver genutzten
Garten einige groRe raumpragende Laub- und Nadelbdume. Im Bereich der Hangflachen
befindet sich aulRerdem eine zum positiven Landschaftsbildeindruck beitragende von
Sudwest nach Nordost verlaufende Geholzstruktur.

Mit der Aufgabe der Gartennutzung wandelt sich das Landschaftsbild relativ schnell. Erste
Verwilderungserscheinungen sind bereits sichtbar, obwohl die Nutzungsaufgabe noch nicht
sehr lange zuruck liegt. Zum Teil sind an den bestehenden Gartenhdusern
Vandalismusschaden zu beobachten. An einigen Stellen im Planareal hat sich bereits einiger
Mull angesammelt, bestehend aus weggeworfenen oder von den ehemaligen Gartennutzern
zurtick gelassenen Gegenstanden.

Insgesamt jedoch kann das Landschaftsbild des Plangebietes zwar weder wegen seiner
Eigenart, Naturlichkeit noch Vielfalt als besonders hochwertig angesehen werden. In Bezug
auf das Wohnumfeld und die Erholungsnutzung muss jedoch von einer hohen
Landschaftsbildqualitat ausgegangen werden.

2.7.2 Prognose liber die Planungsauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Die Plangebietsflache ist bereits in ihrem jetzigen Zustand weitgehend anthropogen
uberformt. Mit Umsetzung der Planungsziele wird sich die Landschaft von den derzeitig
vorhandenen Garten mit Gartenlauben zu einer lockeren Einzelhausbebauung (groéfitenteils
Einfamilienhduser, zum Teil auch Doppel- und Reihenhausbebauung bzw. vereinzelt
Mehrfamilienhausbebauung) verandern. Im Wesentlichen wird eine Verdichtung der
Bebauung stattfinden. Die Gartennutzung bleibt jedoch auch beim Bau der Wohnhauser,
dann in Form von Hausgéarten, weitgehend erhalten bzw. wird reaktiviert.

Nachteilig auf das Landschaftsbild wirkt sich die weitgehende Beseitigung von grolien
Baumen im Zentrum des Plangebietes aus. Hier kbnnen nur wenige Exemplare erhalten
werden. Die vorgesehenen Nachpflanzungen kénnen den Verlust optisch nicht ausgleichen.

Wahrend der Bauphase, wenn zunachst viele Gehdlze dem Strallenbau und der Errichtung
der Wohngebaude weichen miussen, noch dazu wenig attraktive Baustellen entstehen, wird
das Landschaftsbild temporar deutlich beeintrachtigt. Erst mit Fertigstellung der Hauser, dem
Aufwachsen der Bepflanzungen in den Garten und in den Grunflachen wird das
Landschaftsbild wieder eine hdhere Attraktivitat entfalten.

In Abhangigkeit von der Qualitat der Architektur und der Gartengestaltung kann zwar nach
Fertigstellung der Gebaude und Hausgarten durchaus ein qualitatvolles Stadtbild entstehen.
Das Landschaftsbild wird aber in seiner Fernwirkung mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht mehr
diesen hohen Grunanteil aufweisen und damit weniger landschaftlich gepragt sein. Unter
Bertcksichtigung der Bestandsbewertung wird daher davon ausgegangen, dass das
Schutzgut Landschaftsbild mit Endzustand der Bebauung geringe bis gegebenenfalls mittlere
Beeintrachtigungen erfahrt.

2.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kultur und Sachguter steht in engem Zusammenhang mit dem Schutzgut
Mensch und gegebenenfalls mit dem Schutzgut Landschaftsbild. Auswirkungen auf das
Schutzgut konnen daher auch Bedeutung fur die anderen beiden genannten Schutzguter
haben.

Im Plangebiet befindet sich das bereits unter dem Schutzgut Boden beschriebene Geotop
,Gipsschlotten®. Das Geotop steht seit 03.05.2001 als Naturdenkmal unter Schutz und ist Teil

-22 -



Anderung des Bebauungsplanes Umweltbericht
"Hausbergviertel" Stand 22.04.2015

eines geologischen Lehrpfades. Es wurde 1908 auf dem Grundstiick von Karl Brauckmann,
eines Sonderpadagogen per Zufall bei der Anlage des terrassenférmigen Schulgartens
entdeckt. In den Jahren 2005 und 2006 wurden die Gipsschlotten von Erdreich und
Vegetation wieder bzw. starker freigelegt. Die Gipsschlotten werden von der Planung nicht
berthrt.

3. Wechselwirkungen der Schutzgiter und Gesamtbewertung des
Umweltzustandes

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgutern zu
betrachten. Die auf die Schutzgiter bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefuge. In den Bestandsbeschreibungen der einzelnen
Schutzglter wird daher auch auf Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern eingegangen.

Das Schutzgut Mensch steht mit fast allen anderen Schutzgitern in engem Zusammenhang.
Die Schutzguter Klima und Luft haben direkte Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit. Hohe Vorbelastungen des Klimas bedingen einen negativen Einfluss auf des
allgemeine Wohlbefinden und bedeuten im Einzelfall hohen Stress fir den menschlichen
Organismus (z.B. bei anhaltenden Hitzeperioden). Auch das Schutzgut Landschaftsbild
bewertet sich nahezu ausschlielich Uber das durchschnittliche asthetische Empfinden des
Menschen. Damit leitet sich seine Wertigkeit direkt von der subjektiven, oft kulturell
vorgepragten und als gesellschaftlicher Konsens geltenden schénen oder idealen Landschaft
ab. Starke Korrelationen bestehen auch zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser.
Eine hohe Vorbelastung des Bodens in Form hoher Versiegelungsgrade wirkt sich
unmittelbar negativ auf Versickerungsraten und Grundwasserneubildung aus.

Die einzeln untersuchten Schutzguter weisen im Plangebiet im Wesentlichen jeweils meist
durchschnittliche, im Einzelfall auch héhere Wertigkeiten auf. In ihrem Zusammenwirken
stellen sie in unterschiedlicher Gewichtung den allgemeinen Umweltzustand dar. Im
speziellen Fall wird aufgrund der Uberwiegenden mittleren Wertigkeit der einzelnen
Schutzglter und ihrer nicht Gber eine gewisse lokale Bedeutung hinausgehenden Relevanz
von einer mittleren Gesamtwertigkeit ausgegangen.

Aufgrund der nur mittleren Wertigkeit der Schutzgiter sowie der im Wesentlichen nur
geringflgigen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzglter ist davon auszugehen, dass
sich bei Durchfiihrung der Planung im vorgesehenen Umfang der Umweltzustand insgesamt
nicht wesentlich verschlechtern wird.

4, Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die vorgesehene Bebauungsplanung kann die Flache entsprechend
der Festlegungen des alten rechtskraftigen Bebauungsplanes bebaut werden. Die
ErschlieBung musste unter dieser Voraussetzung entsprechend dieser Planung umgesetzt
werden, was vom Grunde her nicht unmaoglich ist, aber unter heutigen Gesichtspunkten nicht
die gunstigste Lésung darstellt. Mit der Anderung des Bebauungsplanes besteht dariiber
hinaus die Moglichkeit, Festsetzungen fiur die Gestaltung des Baugebietes und fir die
entstehenden Einzelhauser nach heutigen Pramissen zu treffen, einerseits mehr
Gestaltungsspielraum zuzulassen, andererseits prazisere Vorgaben, fur z.B. die Ableitung
des Regenwassers oder die Verlegung von Leitungen zu treffen. Mit der Einleitung eines
Anderungsverfahrens besteht auRerdem Gelegenheit fir die Anwohner und die Offentlichkeit
Einfluss auf die Planung zu nehmen. Wirde auf die Bebauung ganzlich verzichtet werden,
wlrde die derzeitige Nutzung in absehbarer Zeit in der derzeitigen Form bestehen bleiben.
Far den Naturhaushalt ergabe sich mittelfristig keine Veranderung zum derzeitigen Zustand.
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Im Hinblick auf die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere auch nach
Grundstucken fur den individuellen Eigenheimbau kann ein Verzicht auf die Planung nicht im
Interesse der Stadt und ihrer Bewohner liegen.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Der vorliegende Planentwurf wurde als 1. Anderung auf der Grundlage eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes erstellt. Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich "nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren". Ein Ausgleich ist bei der Uberplanung von Flachen, fir die bereits
Baurechte bestehen, also nur insoweit erforderlich, als zuséatzliche und damit neu
geschaffene Baurechte entstehen. Dieses ist bei vorliegender Planung nicht der Fall. Daher
ist die Eingriffsregelung entsprechend BauGB und Naturschutzrecht nicht anzuwenden.
Ausgleichsmalnahmen werden allerdings nach Artenschutzrecht ( § 44 (1) i.V.m. (5)
BNatschG) erforderlich, da Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie von der Planung
betroffen sind, bzw. ihr Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann. Daneben sind
Ersatzpflanzungen fiur zu fallende und unter die Baumschutzsatzung fallende Baume zu
leisten. Diese kdnnen jedoch nicht im 6ffentlichen Bereich festgesetzt werden, da weder eine
Strallenbaumbepflanzung noch 6ffentliche Grinflachen in nennenswerter Gré3e vorgesehen
sind. Die Ersatzpflanzung muss daher vom jeweiligen Grundstiickseigentimer geleistet
werden. Alle diese MalRhahmen entfalten jedoch positive Wirkungen auf den Naturhaushalt
und kommen in der Regel auch dem Landschaftsbild zugute. Im Einzelnen werden im
Bebauungsplan folgende griinordnerischen Festsetzungen getroffen:

® Festsetzung des Erhalts von Geholzstrukturen im nérdlichen Teil des Plangebietes sowie
beidseits entlang des Burgweges

@ Anlage einer Waldrandbepflanzung als Lebensraumersatz fur die im Gebiet potenziell
vorkommende Haselmaus

@ Festsetzung von Malihahmen zum Baumschutz

@ Verbot der Verlegung von Ver- / Entsorgungsleitungen im Bereich der geplanten
Baumstandorte (Sicherheitsabstand 2,50 m)

@ Anlage einer mindestens einreihigen Feldgehdlzhecke entlang des Hohenweges (bzw.
Erhalt der vorhandenen Hecke soweit moglich) sowie entlang eines neu zu errichtenden
FuRBweges im Nordwesten des Plangebietes

® Ausbildung einer zum Abfangen des Gelandesprunges erforderlichen Mauer als
Trockenmauer entlang des herzustellenden nérdlichen Verbindungsweges zwischen den
Planstralen A und B. Dies soll als Ersatz fir in Anspruch genommenen Lebensraum der
im Gebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit vorkommenden Zauneidechse dienen.

® Anlage von Lesesteinhaufen sowie Gehdlzpflanzungen (3 St. Obstbaume) auf 6ffentlicher
Grinflache zur Lebensraumverbesserung flir die im Plangebiet potenziell vorkommende
Zauneidechse

@ Anbringen von Nistgelegenheiten als Ersatz fir die im Plangebiet gegebenenfalls als
Nistgelegenheiten genutzten Gartenhauser

® Anpflanzen eines Einzelbaumes auf éffentlichen Grund

® Verpflichtung der Grundstiickseigentimer zur Anpflanzung von Baumen auf ihrem
Grundsttick, ein Baum je 400m? Grundstulicksflache

® Festsetzung von Dachbegrinungen von Tiefgaragen- und Flachdachern soweit keine
Dachterrassennutzung erfolgt oder Solarenergieanlagen vorgesehen sind
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Weitere (nicht festsetzungsfahige) Mallnahmen ergeben sich aus der speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung zum Bebauungsplan (vgl. auch Pkt. 2.2.2.):

® Entfernung der Gehdlze (Fallung) nur auferhalb der Brutzeiten der Vogelarten, der
Wochenstuben- und Uberwinterungszeit der Flederm&use sowie der Winterschlafzeit der
Haselmaus

® Rodung von Gehdlzen und Beginn der Tiefbauarbeiten nur aulerhalb der
Uberwinterungszeit von Reptilien und Fledermausen

® die Bautatigkeit wahrend der Vegetationsperiode darf nur auflerhalb der Nachtzeit
erfolgen

@ insektenfreundliche Ausflihrung der Strallenbeleuchtung

@& Abriss von Gartenhausern nur auf3erhalb der Brutzeit gebdudewohnender Vogelarten

6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Fir das Plangebiet, welches praktisch allseitig von Einfamilenhaus- und kleineren
Mehrfamilienhdusern umgeben ist, drangt sich eine Nutzung in gleichartiger Weise, wie sie
die bebaute Umgebung vorgibt, gleichsam auf. Da bereits ein alter Bebauungsplan aus dem
Jahr 1939 vorliegt, welcher in den Randbereichen und vor allem 0Ostlich des Plangebietes
bereits zu groRen Teilen umgesetzt wurde, lag es nahe, die Bebauung, welche bislang an
den ungunstigen ErschlieBungsfestsetzungen gescheitert war, mittels eines geanderten
Bebauungsplanes fortzusetzen und zu komplettieren. Anderweitige Bebauungen als die
geplante sind aufgrund angrenzender Wohngebiete und den von ihnen ausgehenden
Schutzwirdigkeiten, insbesondere hinsichtlich des Larms kaum moglich. Eine Entwicklung
zu einem Offentlich genutzten Grinbereich ist ebenso wenig sinnvoll. Die Flache wirde
sicherlich von Erholungssuchenden genutzt werden, jedoch befinden sich hier norddstlich
des Plangebietes groRere Waldflachen, welche diese Nutzungsméglichkeit ebenso bieten.
Fir eine Entwicklung des Areals zu einer hochwertigen Naturflache ist die Flache
mdglicherweise zu klein, aulRerdem ist sie durch ihre Lage inmitten von Wohngebieten
vielfaltigen Stérungen und Beunruhigungen ausgesetzt, so dass eine Etablierung als
Lebensraum fir seltene Tier- und Pflanzenarten, solange sie nicht ohnehin im stadtischen
Raum anzutreffen sind, nur schwer méglich ist.

7. Beschreibung der MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen und
unvorhersehbaren Umweltauswirkungen

Bei der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind mit dem derzeitigen
Kenntnisstand keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Auch unvorhersehbaren
Umweltauswirkungen sind wenig wahrscheinlich, gleichwohl nicht auszuschlief3en.
Monitoringfunktionen  nehmen im  Rahmen  ihrer  gesetzlichen Priaf-  und
Uberwachungspflichten die Bauaufsichts- und die Umweltbehérden wahr. Weitergehende
Uberwachungstatigkeiten sind nicht geplant.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die bebaubaren Flachen des Plangebietes werden im Bebauungsplan Uberwiegend als
reines Wohngebiet ausgewiesen. Daneben ist ein geringerer Flachenanteil als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Zum wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Jena bestehen
keine relevanten Abweichungen.

Das Planareal ist durch eine ehemalige Gartennutzung charakterisiert. Die Gartenflachen
hatten fur ihre Nutzer, bis zur Nutzungsaufgabe im Oktober 2013 in Vorbereitung der
ErschlieBung des Areals, einen sehr hohen Erholungswert; fir die Offentlichkeit sind die
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Flachen aufgrund verschlossener Tore dagegen unzuganglich. Trotzdem wird auch
hinsichtlich seiner hohen Wohnumfeldqualitat (Blick ins ,Grine®) von einer hohen Wertigkeit
des Plangebietes fiir das Schutzgut Mensch ausgegangen. Im Bereich des Burgweges liegt
die Wertigkeit des Schutzgutes Mensch aufgrund der Larm- und Schadstoffbelastung
deutlich niedriger. Die auf das Schutzgut bezogenen Veranderungen liegen vor allem in der
Zunahme der Bebauungsdichte und der damit verbundenen Zunahme des Verkehrs,
gleichzeitig wird die Durchgangigkeit des Gebietes verbessert. Alles in allem sind nur sehr
geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, welche sich vor allem im Bereich des
Burgweges konzentrieren, zu erwarten.

Das Plangebiet weist in Bezug auf Pflanzen und Tiere eine mittlere Wertigkeit auf.
Ausgenommen hiervon sind die Fledermause, welche im Bereich des Waldes und der
gehdlzreichen Flachen im Norden des Geltungsbereich sowie in den waldartigen Arealen im
Siuden (Institutsgelande, entlang des Burgweges) hochwertige Lebensrdaume vorfinden.
Diese Areale werden durch die Planung nicht berthrt bzw. wird durch entsprechende
Festsetzungen der Erhalt der Geholzstrukturen gesichert. Fur die im Plangebiet
entsprechend der Biotopausstattung gegebenenfalls vorkommenden Populationen der
Haselmaus und der Zauneidechse sowie flir die Vogel (insbesondere Hohlenbriter) missen
fur die durch die von der Planung in Anspruch genommenen Lebensraume adaquater Ersatz
geschaffen werden. Hierzu sind entsprechende artenschutzrechtliche
Ausgleichsmallnahmen festgesetzt. Mit Umsetzung dieser Mal3nahmen wird eingeschatzt,
dass das Schutzgut nur noch geringe Beeintrachtigung erfahrt.

Das Schutzgut Boden weist bereits aufgrund vorhandener Versiegelungen in Form von
Gartenhausern, Nebenanlagen und sonstigen befestigten Flachen nicht unerhebliche
Vorbelastungen auf. Mit Umsetzung der Planung steigt der Versiegelungsgrad durch
Bebauung mit Wohngebduden und dem Bau von Stra3en weiter an. Unter Berucksichtigung
der Vorbelastung wird von einer mittleren Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
ausgegangen. Das Plangebiet weist in den zur Bebauung vorgesehenen Bereichen ein
eingeschranktes Erdfallrisiko auf.

Mit der geplanten Bebauung wird aufgrund der notwendigen Versiegelung des Bodens
(Wohngebaude, Stra’en) und der damit verbundenen Ableitung des Niederschlagswassers
in den Wasserkreislauf eingegriffen. Bislang wurde das Regenwasser nahezu vollstandig in
die Vegetationsflachen abgeleitet. Die Uberwiegend kleinflachigen Versiegelungen
(Gartenhauser, -wege) ermoglicht dies relativ unproblematisch. Die mit der Umsetzung der
Planung verbundenen grofflachigeren Versiegelungen sowie der erforderliche Schutz vor
Subrosion und mechanischen Hangbewegungen erfordern dagegen eine geregelte Ableitung
des Niederschlagwassers. Das der Kanalisation zugefiihrte Regenwasser steht jedoch der
Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfligung. Damit ist von einer mittleren
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser auszugehen.

Das Plangebiet weist eine nur geringe Kaltluftproduktion auf. Auch als Kaltluftabflussgebiet
spielt das Plangebiet nur eine untergeordnete Rolle. In den angrenzenden Bereichen treten
aufgrund der bereits bestehenden Bebauung lokale Uberwarmungen und Hitzeinseleffekt
auf, allerdings in eher geringem Ausmalf. Diese Effekte sind mit Umsetzung der
Planungsziele auch im Planareal zu erwarten. Die Auswirkungen konnen jedoch durch
entsprechende MalRnahmen vermindert werden. Die Beeintrachtigungen des Klimas werden
daher als gering angesehen.

Das Plangebiet durfte abgesehen vom Burgweg aufgrund fehlender Stral’en nur gering mit
Luftschadstoffen belastet sein. Dies wird sich auch mit Umsetzung der Planung nicht
gravierend andern, da auf den neu zu bauenden Stralen ausschlieBlich Anliegerverkehr
verlauft. Fur die Frischluftversorgung der Innenstadt Jenas hat das Plangebiet kaum
Bedeutung, so dass hier von der Planungsumsetzung lediglich lokale Auswirkungen zu
erwarten sind. Insgesamt erfahrt das Schutzgut Luft nur geringe Beeintrachtigungen.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist weder wegen seiner Eigenart, Naturlichkeit noch
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Vielfalt als besonders hochwertig anzusehen. Fiur das Wohnumfeld stellt es jedoch aufgrund
des hohen Griinanteils sowie der vielfaltigen Blihaspekte in den Garten ein sehr attraktives
Landschaftsbild dar. Durch die geplante Bebauung sind geringe bis mittlere
Beeintrachtigungen, hauptsachlich durch die Beseitigung von Grofgrin, auf das
Landschaftsbild zu erwarten.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich das als Naturdenkmal ausgewiesene Geotop
,Gipsschlotten®. Es wird von der Planung nicht berthrt und erfahrt somit keinerlei
Veranderungen. Innerhalb des Plangebietes wurden bei Berdumungsarbeiten weitere
Gipsschlotten (Gipsschlotten 2) freigelegt. Diese befinden sich auf einer Flache, welche als
private Griunflache  ausgewiesen ist. Die Umgrenzung dieser Flache schlieRt die
Gipsschlotten 2 vollstandig ein. Beeintrachtigungen der Gipsschlotten sind aufgrund der
eingeschrankten Nutzbarkeit der Flache (Vermeidungsmalnahme 2) nicht zu erwarten.

Insgesamt ist aufgrund der meist mittleren Wertigkeit der Schutzgiter und der jeweils nur
geringen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter davon auszugehen, dass sich bei
Durchfuhrung der Planung im vorgesehenen Umfang, unter der Voraussetzung der
Umsetzung aller Mallnahmen, die zur Vermeidung und 2zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen dienen, der Umweltzustand sich nicht wesentlich verschlechtern wird.
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